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I. CAC NHAN TO RUI RO

1. Ruirové kinh té

Nén kinh té luén tiém an nhiéu rai ro vn c6 va no tac dong truc tiép hoac gian tiép dén
céc thanh phan kinh té, nganh nghé hay cu thé 1a c4c Doanh nghiép. Nhiing rui ro nay duoc
hinh thanh tir sy bién dong cua céc nhan té co ban trong nén Kinh té nhu: Toc do tang truong

kinh té, lam phét, I4i suat, ty gia hdi doai v.v...
v’ Téc dp tang truwéng kinh té:

Téc d6 tang truong kinh té cua Viét Nam anh huong truc tiép va manh mé dén toc do
tang truong cua nganh Bat dong san, dac biét 14 Xay dyung - Kinh doanh bat dong san. Mot
nén kinh té tang truong manh mg, 6n dinh s& kéo theo sy gia ting nhu cau vé co sé ha tang
phuc vu san xuat, kinh doanh, sinh hoat bao gdm nha xudng, vian phong cho thué, cac cong
trinh xay dyng cdng cong, nha ¢ v.v... Nguoc lai khi nén kinh té c¢6 sy bat 6n hay suy thoai
s& anh hudng dén nhu cau phat trién co sé ha tang va tac dong xau dén hoat dong san xuat,

kinh doanh cua nganh noi chung va Céng ty ndi riéng.

Nam 2013 va 06 thang dau nim 2014 nén kinh té viét nam d4 c6 nhiéu sy thay d6i tich
cuc so Vi nhitng ndm truéc. Tuy nhién, day van la mot khoang thoi gian day khé khan ddi
v6i hoat dong san xuat kinh doanh cua cac Doanh nghiép Viét Nam. Tinh hinh kinh té thé
gi6i chua kha quan véi sy bat 6n tir cudc khiing hoang ng céng Chau Au, khing hoang kinh
té va céc cudc xung dot dién ra tai mot sb qudc gia da lam anh huang khdng nho dén nén
kinh té trong nuéc khi Viét Nam dang ngay cang hoi nhap sau hon vao nén kinh té thé giéi.
Khoé khin trong san xuat kinh doanh chua dugc giai quyét triét dé, nhiing yéu kém trong noi
tai nén kinh té cham dugc khic phuc. Theo sé liéu caa Tong cuc Théng ké thi téc do ting
truong kinh té caa Viét Nam nam 2013, 06 thang dau nim 2014 1an luot 1 5,42% (cao hon
muc 5,25% caa nam 2012 nhung van thap hon so vai mic ké hoach dit ra 12 5,5%) va 5,18%

(cao hon so vai cung Ky cia 03 nam tro lai day).

Truéc nhitng tac dong tir nén kinh té, Cong ty d& xem xét mot cach than trong trong viéc
hoach dinh chién luoc phat trién cia minh trén co s¢ han ché muc tdi da nhirng tac dong tiéu

cuc, dam bao duy tri tbe d6 tang truong doanh thu va loi nhuan cua Cong ty.

v" Rui ro lgm phéat:
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Nhitng s6 liéu cong b cho biét, ty 1¢ lam phat cua Viét Nam ludn & mac phi ma va duy
tri & mirc cao trong nhiéu nam lién tiép. Lam phat ting cao giy tac dong xau dén kinh té vi
md, dén cudc séng ngudi dan va vé au dai anh hudng dén stc canh tranh caa nén kinh té. Vi
thé, kiém ché lam phat 1 uu tién sé mot caa chinh phu trong nam 2013 va 2014. Theo s6 liéu
cia Tong cuc thong ké thi chi s6 gia tiéu dung thang 12/2013 ting 6,04% so VGi thang
12/2012, day la ndm chi s6 gia tiéu dung ting thap nhat nhitng nam trg lai day; chi s6 gié tiéu
dung thang 6/2014 tang 1,38% so voi thang 12/2013 va tang 4,98% so vdi cung Ky nim

trudc.

Tuy nhién, lam phét thap khdng hoan toan tich cuc vi & mot goc nhin khéc thi lai cho thiy
né ciing dong thai kiém ché da ting truong cua nén kinh té va la tin hiéu suy giam cua toan
bo nén kinh té. Lam phat trong nim 2013 va 06 thang dau nim 2014 ¢ muc thap khong phai
hoan toan do chinh séch tién t¢ ma do ca cau Pau tu va Tiéu dung van con rat yéu. Cau yéu
Vva ng xau lam tang truéng tin dung qua thap, dan dén dau tu cua khu vigc Doanh nghiép thap,
hoat dong san xuat tri tré, san pham tiéu thu giam, hang ton kho ting. S6 Doanh nghiép pha
san ngay cang gia ting, tinh tir ndm 2011 dén nay d c6 hon mot traim ngan Doanh nghiép

giai thé va tam nging hoat dong, sé Doanh nghiép béo 15 12 trén 65%.

Dé han ché rai ro vé lam phat, Cong ty luén chi dong sém thai diém phét sinh nhu cau
nguyén vat liu dé xay dung, du toan dugc khdi lwong cong trinh chinh xac va kiém soat
duoc gia ca dau vao cho céc du én.

v Ruii ro vé l3i sudt:

D4i véi nhirtng Doanh nghiép trong nganh Bét dong san, von vay la mot phan quan trong
va chiém ty I Ion trong nguon von hoat dong. Do d6, su bién dong lai suat s& co tac dong
dang ké dén hoat dong san xuit kinh doanh cia Cong ty. Khi I4i suét ting 1én kéo theo chi

phi sir dung vén ting lam loi nhuan cia Cong ty giam xudng va nguoc lai.

Trong nam 2013 va 06 thang dau nim 2014, 13i suat cho vay dang c6 xu hudng giam,
diéu nay pht hop véi dién bién lam phat, kinh té vi mé va chinh séch tién té. Vi tdng muc
I4i suat dén nay d4 giam 5-6% so vai thoi diém cudi nam 2011 ¢4 va dang giam bét ganh
nang chi phi tai chinh cho Cong ty trong nhirng nam tiép theo khi nén kinh té chua c6 dau

hiéu c6 thé diéu chinh tang lai I4i suat cho vay.

v’ Riii ro ty gia héi dodi:
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Hién nay, cac hoat dong san xuat kinh doanh ciia Cong ty chua c6 tinh chat thwong mai
qudc té. Vi vay, bién dong cua ty gia hdi doai khéng anh huong 16n dén hoat dong san xuat
kinh doanh cia Cong ty. Tuy nhién, véi dinh hudng phat trién caa nén kinh té ndi chung va
ctia COng ty noi riéng thi viéc tham gia dau tu & thi trudng nude ngoai la diéu co thé xay ra
trong tuong lai gan. Vi vay, trudc nhitng hop dong dau tu ra nudc ngoai, Cong ty ludn cha
dong nghién ctru, danh gia khoang bién dong cua ty gia hdi doai c6 thé xay ra dé giam thiéu
rai ro sy bién dong cua ty gia hdi doai.

2. Rui ro luat phap

Hoat dong kinh doanh caa Cong ty chiu su diéu chinh caa nhiéu vin ban phap luat khac
nhau nhu luat Doanh nghiép, luat Chirng khodan, luat Bao vé Moi truong, cidc van ban phap
luat quy dinh vé Xay dung — Kinh doanh Bét dong san, ciing nhu cac hoat dong kinh doanh
khac cua Cong ty, v.v... Trén thyuc té, cac sic luat ndy van can co sy sira doi cho phu hop,
chat ch& hon trong thoi gian toi. Viéc stra d6i cac quy dinh nay ciing sé tac dong khdng nho
dén hoat dong san xuét kinh doanh cua Céng ty. Pac biét 1a cac quy dinh, chinh sach caa

Chinh pha trong nganh Xay dyng — Kinh doanh Bt dong san.

Tuy nhién, c6 thé thiy dugc mat tich cuc tir nhitng thay d6i nay d6 1a tao ra hanh lang
phép ly ngay cang chat ché va khoa hoc, phii hop vai hé théng phap luat va thong Ié Qudc té,
tao diéu kién thu hit ngudn von dau tu nudc ngoai ciing nhu gitp cho cac hoat dong san xuat

kinh doanh trong nuéc tién hanh thuan loi hon.
3. Rui ro vé dic thu nganh

Ngoai nhirng rai ro trén, hoat ¢ong san xuat kinh doanh cua Cong ty con phai déi mat véi
c4c rui ro dac thi trong nganh Xay dung — Kinh doanh Bat dong san nhu rai ro vé thanh toan,

rai ro vé canh tranh, rai ro vé ngudn nguyén vat liu, v.v...
v’ Riii ro vé thanh toan:

Trong linh virc Xay dung — Kinh doanh Bat dong san doi hoi nhu cau vén 1on, thoi gian
thi cong xay dung cua cac Du an thuong kéo dai, viéc nghiém thu, ban giao dugc thuc hién
tirng phan. Vi thé, cac Cong ty trong nganh phai duy tri hé s6 ng cao va thoi gian chiém dung
vén dai. Nhitng rai ro dic thi nganh anh huong rat I6n dén tinh hinh tai chinh va gay rai ro

mét kha ning thanh toan cho Cong ty.
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Panh gia sy anh huong trén, trong qua trinh hoat dong, ky két, thuc hién hop dong ciing
nhu 1én ké hoach Kinh doanh ting thoi diém, cac phong ban dic biét 1a phong Tai chinh,
phong Ké hoach — Tai chinh caa Cong ty ludn chi dong xem xét, danh gia tinh hinh tai chinh
tai tirng thoi diém, tinh thanh khoan cua cac du &n v.v... dé c6 cac phuong an phong ngira ti

uu nhirng rui ro trén.

4. Rui ro vé dot phéat hanh

Dot phéat hanh nay ciia Cong ty 1a phat hanh ¢ phiéu dé tang von c6 phan tir nguon von
chi s¢ hitu va phat hanh ¢6 phiéu chao béan cho ¢6 dong hién hitu. Véi dot phat hanh c6 phiéu
chao ban cho ¢b dong hién hiru khong duoc bao 1anh phat hanh nén c6 thé s& xay ra rai ro ¢b
phiéu phat hanh khong dugc mua hét. Trong truong hop nay, sé ¢6 phiéu chua phan phdi hét
s& duoc Hoi dong Quan tri Cong ty quyét dinh chao ban cho cac dbi teong khéc vai gia phat
hanh khdng thap hon gia phat hanh cho ¢4 dong hién hitu 1a 10.000 dong/co phiéu. Hién nay,
Cong ty da c6 phuong an tim sin mot sb ddi tac trong va ngoai nudc sin sang mua toan bo sb
cd phiéu chao ban khong hét trong dot phat hanh ting von lan nay dé ngudn von thu dugc dat

duoc nhu du kién.

5. Rii ro pha lodng co phiéu tir dot phat hanh

S6 luong cb phiéu cua Cong ty tai thoi diém hién tai 1a 150.148.891 c6 phiéu, s6 lwong ¢6
phiéu phat hanh thém 1a 37.537.222 ¢6 phiéu (Phéat hanh c6 phiéu dé tang von co phan tir
nguon von chii sé hitu: 7.507.444 ¢b phiéu, Phat hanh chao ban cho c¢6 dong hién hitu:
30.029.778 ¢b phiéu, twong &ng ty ¢ chao béan 1: 0,2, gia phat hanh chao ban 10.000
ddng/cp), sb luong co phiéu cua Cong ty sau phét hanh du kién 1a 187.686.113 ¢ phiéu.

Trong Phuong 4n phat hanh 1an nay d4 duoc DPai hoi dong ¢ dong thong qua, Cong ty cd
ké hoach phat hanh Trai phiéu chuyén ddi cho ddi tac chién lugc vai sé lugng 500.000 tréi
phiéu chuyén d6i vai ménh gia 1.000.000 dong/trai phiéu chuyén doi. Thoi han chuyén doi
03 nidm va ty I¢ chuyén d6i nhu sau:

- 01 nam dau s& chuyén d6i 30% s trai phiéu chuyén d6i ma trai chi ndm giir ban dau;

- 01 nam tiép theo s& chuyén ddi tiép 30% trai phiéu chuyén doi ma trai chi nam giir

ban dau;
- 01 nam cudi cling s& chuyén doi tiép 40% trai phiéu chuyén d6i ma trai chu nim giir

ban dau;
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- Truong hop trai chu khong chuyén dbi thi s trai phiéu dugc quyén chuyén doi sé
nam giir dén ngay dao han (03 nam) mai ¢6 quyén chuyén d6i hoac khdng chuyén doi
tiép.

Nhu vay, véi thoi gian dy kién phat hanh trai phiéu chuyén di cudi nam 2014 thi dén
cudi nam 2015 trg di c¢b phiéu cua Cong ty méi bi pha lodng do anh hudng cua sé lwong trai
phiéu chuyén di nay.

Trong nam 2014 ¢ phiéu caa Cong ty s& bi pha lodng boi dot phéat hanh c6 phiéu dé tang
vén ¢6 phan tir nguon vén chi s¢ hitu va phét hanh ¢6 phiéu chao béan cho ¢ dong hién hitu,
cu thé:

v Biéu chinh gia thj trwong:

Cb phiéu Cong ty dang duoc niém yét trén S¢ giao dich Chang khoan Ha Noi véi ma
giao dich: SCR. Tai ngay giao dich khong huang quyén nhan ¢b phiéu phat hanh dé ting von
¢ phan tir nguon vén chu s hitu, quyén mua c6 phiéu phéat hanh thém, gia cé phiéu cua

Cong ty s& duoc thi trudng diéu chinh véi Cong thuc sau:

PR(t-1) + (1:*PR1) +(12*PR2) - TTH¢p

Gia thi truong (diéu chinh) =
(1+11+12)

Trong do:

PR(t-1) la gia giao dich cua cb phiéu truéc ngay giao dich khong huang quyén
- PRy la gia phéat hanh thém cho c6 dong hién hitu.
-1y : Ty Ié vdn tang do phat hanh quyén mua

- PRy Gia ¢6 phiéu tinh cho ¢6 dong dugc nhan ¢ phiéu phat hanh dé tang vn c6 phan

tir nguon vén chi s hiru
- Iz Ty 1& vén tang do phat hanh c6 phiéu dé tang von ¢ phan tir ngudn von chii s¢ hiru

- TTHq,: Gia tri bang tién co phiéu phat hanh dé ting von c6 phan tir nguon vén cha so

httu
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v Pha loang EPS:

e Gia sir COng ty s& hoan thanh dot phat hanh thém c6 phan trong nam 2014 (thoi diém
30/09/2014)

e Loi nhuan sau thué hop nhit caa Cong ty nim 2014 dy kién 1a: 10.000.000.000 dong

oS4 luong c6 phan cua Cong ty tai thoi diém hién tai 1a: 150.148.891 ¢6 phiéu

e S6 luong c6 phan phat hanh thém la: 37.537.222 ¢ phiéu

e S6 luong c6 phan sau phét hanh dy kién: 187.686.113 ¢6 phiéu

e Gia st cdng ty phat hanh hét s6 luong co phiéu chao béan va khdng cé ¢ phiéu 1é phat
sinh phai xir ly. S6 lugng ¢é phiéu quy sau phat hanh bang thai diém trudce phéat hanh
1a: 0 ¢6 phiéu.

- S6 lwong ¢6 phiéu luw hanh binh quan gia quyén trong ndm 2014:

Qbg = 150.148.891*9 + 187.686.113*3 = 1.914.398.358 = 159.533.196 cp

12 12

- EPS Cong ty trudc phat hanh:

EPStph = Loi nhuan sau thué = 10.000.000.000 = 66,6 dong/cp
S6 lugng ¢6 phiéu luu hanh
150.148.891
trudc Phat hanh
- EPS Cong ty sau phéat hanh:
EPSsph = Loi nhuan sau thué = 10.000.000.000 = 62,7 donglcp
S6 lugng ¢b phiéu lru hanh sau

159.533.196

phat hanh

v Pha lodng gia tri so6 sach (BV):

e Gia st Cong ty s& hoan thanh dot phat hanh thém c¢d phan trong nim 2014 (thoi diém
30/09/2014).

e Vén chu so hitu truéc phat hanh du kién 13: 2.267.530.137.014 dong

e Von chu s hitu sau phat hanh duy kién 1a: 2.642.902.357.014 dong
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- Giétri s6 séch ¢6 phan Cong ty trudc phat hanh:

BViph = Vén chu sé hitu = 2.267.530.137.014 15.101 ddng/cp

S6 luong ¢b phan luu hanh
150.148.891
trugc phat hanh

- Giatri so séch ¢ phan Cong ty sau phat hanh:

BVsph = Vén chu sé hitu = 2.642.902.357.014 14.081 ddng/cp

S6 luong cb phan luu hanh
187.686.113
sau phat hanh

Trén thuc té, sy khac biét vé toc d6 ting truong cua loi nhuan va von chu s hitu s& c6
anh huong dén chi s EPS ciing nhu gia trj so6 sach cua Cong ty. Rui ro pha lodng nay s&
duoc giam khi Cong ty sir dung s6 tién huy dong duoc tir dot phat hanh dé dau tu cac hang
muc mot cach hiéu qua nhat. Vi vy, nha dau tu can c¢d cai nhin danh gia can trong vé van dé
nay.
6. Riiro khac

Céc rui ro khac nhu thién tai, dich bénh, hoa hoan, v.v ... 1a nhitng rai ro bét kha khang.
Néu xay ra s& gay thiét hai cho tai san, con nguoi va tinh hinh hoat dong chung caa Cong ty.

I1. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHIiNH POI VOI NQI DUNG BAN CAO
BACH

1. To chirc phat hanh

Ong: Bang Hong Anh Chirc vu: Chu tich Hoi ddng quan tri
Ba: Lit Thi Thanh Trc Chirc vu: Quyén Ké toan truong
Ong: Lam Minh Chéu Chirc vu: Truong Ban kiém soét

Chiing t6i dam bao rang cac thong tin va sb liéu trong Ban céo bach nay la chinh xéc,
trung thyc va cam két chiu trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh xac nhitng théng tin va s6

ligu nay.
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2. To chirc tw van:

Dai dién theo phap luat:

Ong: Nguyén Quéc Hung  Chwc vu: Chu tich Hoi dong quan tri kiém Tong Giam dbc
Cong ty c6 phan Chung khoan Alpha

Ban c4o bach nay la mot phan cua Ho so ding ky chao ban do Céng ty ¢4 phan Chung

khoan Alpha tham gia lap trén co sé Hop dong tu van véi Cong ty co phan Bia 6¢ Sai Gon

Thuong Tin. Chung t6i dam bao rang viéc phan tich, danh gia va lya chon ngén tir trén Ban

céo bach nay d4 duoc thuc hién mot cach hop Iy va can trong duya trén co so cac thdng tin va

s6 lieu do Cong ty c6 phan Bia 6¢ Sai Gon Thuong Tin cung cap.

I11. CAC KHAI NIEM:

Cong ty:

T6 chitc Tu van:

Cong ty cd phan Dia 6¢ Sai gon Thuong tin

Cong ty cd phan Chung khoan Alpha

APSC: Tén viét tat Cong ty cd phan Chirng khoan Alpha
SACOMREAL: Tén viét tat Cong ty c6 phan Dia 6¢ Sai Gon Thuong Tin
DHDCD: Dai hoi dong co dong

HDQT: Hoi dong quan tri

BKS: Ban Kiém soat

BTGD: Ban Tong Giam dbc

TGP: Tong Giam déc

CTCP: Cong ty c6 phan

CNDbKKD: Chirng nhan dang ky kinh doanh

BCTC: Béo céo tai chinh

CBNV: Can b nhan vién
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UBND: Uy ban Nhan Dan

TTLK CK Viét Nam: Trung tdm huu ky Ching khoan Viét Nam
UBCK: Uy ban Chiing khoén Viét Nam

CMND: Chirng minh Nhan Déan

BCTC Béo céo tai chinh

IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PHAT HANH
1. TOm tit qua trinh hinh thanh va Phat trién
1.1. Lich sir hinh thanh va phat trién

Cong ty C6 phan Dia 6¢ Sai Gon Thuong Tin (Sacomreal) thanh 1ap ngay 29/03/2004.
Nhitng ngay dau thanh lap, hoat dong chinh cua Sacomreal chii yéu 1a cung cap cac dich vu
quang céo, rao ban Bat dong san, phap Iy nha dat, tu van thiét ké va trang tri ni that. Tir nim
2004, trudc nhirng Chuyén bién tich cuc cua thi truong Pia dc, Sacomreal da tién hanh da
dang hoda cac linh virc hoat dong, trong d6 chu trong Pau tu — Kinh doanh nha & va khu cin

ho cao cap.

Thang 6/2006, Sacomreal cong b san pham “Xay nha tra gop tron goi” — san pham
mang tinh nhan vin cao nhd vao chinh sach hé trg vay tra gop dai han cia Ngan hang thuong

mai ¢6 phan Sai Gon Thuong Tin.

Thang 9/2006, Sacomreal chinh thirc trién khai mé hinh San giao dich Bat dong san
dién tir 24 gio vao kinh doanh Bat dong san thong qua hé théng internet, man hinh cam tng
duoc dit tai try so chinh va cac chi nhanh, gilp khach hang dé dang truy cap thong tin. Véi
hé théng truyén tai thong tin hién dai, phuong phap tiép thi chuyén nghiép, san pham cua cac
nha moi gioi da dé
dang tiép can khach hang, x4c suat giao dich thanh cong qua Sacomreal cao.

Cubi ndm 2006 va dau nim 2007, Sacomreal da vuot qua nhiéu dbi tha trong va ngoai
nude dé gianh dugc hop dong phan phdi va tiép thi doc quyén cac du an lon (Khu biét thy
Sealink (Binh Thuan), Can ho An Phi — An Khanh (Quan 2), Can hé Tha bac House —
Truong Tho (Quan Thu Buc), Can ho Hoang Anh Riverview (Quéan 2), Can ho New Sai Gon
(Quan 7), The Boat Club Residences (quan 9), Lakeside (Viing Tau, Ba Ria), ...), d& khang
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dinh dugc thuong hidu Sacomreal trén mang thi trudng nay. Dé tiép tuc phat trién theo chiéu
rong, ciing trong thoi gian nay, Sacomreal d4 thanh 1ap mot s cong ty truc thudc hoat dong
trong cac linh vuc: tu van thiét ké va xay dung, niang lugng, quan ly va khai thac khu cong

nghiép, quan ly va khai thac khu vui choi giai tri...

Cubi nim 2007, Sacomreal da ra mat Chuong trinh Phat trién Kinh doanh Mai giéi
BDS —SCRA, nham lién két cac cong ty BDS, cac nha méi gigi BDS lai véi nhau tao thanh
mot san choi chung, mot thi trudng chung cting hop tac, dau tu, kinh doanh va méi gigi BDS.
Hién voi sé lwong cong tac vién trén ca nudc, SCRA duoc xem nhu mot kénh phan phéi va
hoat dong kinh doanh mai caa Sacomreal trong linh vuc dau tu — kinh doanh — dich vy — mdi

gigi BDS bén canh cac kénh phan phéi truyén thdng la cac chi nhénh, phong giao dich.

Thang 7/2008, Sacomreal chinh thirc ra mit Cong ty TNHH Mot thanh vién Kinh doanh
Dich vy Bat dong san Thuong Tin (Sacomreal-S) va khai trrong San giao dich BDS theo tiéu
chuan cua Bo Xay dung truc thudc su quan ly caa Sacomreal-S. San giao dich BDS da giup
céc to chirc, ca nhan, cic nha dau tu trong va ngoai nuéc ¢6 nhu cau sir dung cac dich vu
BDS, tim kiém théng tin vé& linh vuc bat BDS co thé d& dang tim mua, ding ban va tra ctu
thong tin d¢é lya chon va dua ra quyét dinh dang dan cho minh. Thong qua San giao dich, cac
san pham BDS d4 tiép can voi khach hang mot cach nhanh chdng, gop phan giam chi phi béan
hang, thic day tinh chuyén nghiép va nang cao ning lyc canh tranh cia hang hoa trén San

giao dich.

Niam 2008 va 2009, Sacomreal trién khai dau tu xay dung cac dy an nhu: Dy an Chung
cu Hoa Binh (Quan Tan Phl), Dy 4n Can ho Pha Loi 1 (Quén 8), Dy &n Cao 6¢ van phong
Sacomreal — Generalimex (Quén 1), Dy 4n Khu cin ho cao cap Belleza (Quén 7). Dic biét 1a
su ky két thanh cong hop dong hop tac dau tu Dy an Khu lién hop thé duc thé thao va dan cu
Tan Thing voi dbi tac Gamuda ciia Malaysia. Diéu nay ¢4 gop phan duy tri va mg rong quan
hé hop tac dau tu dé day manh dich vy bat dong san, nham khong ngirng nang cao uy tin va
thuong hi¢u Sacomreal.

Trong nim 2010 Cong ty danh dau mot cot mbe quan trong ngoai hoat dong san xuat
kinh doanh d6 chinh 14 viéc C6 phiéu ciia Cong ty d& duoc chinh thirc niém yét trén S¢ giao
dich Chung khoan Ha Néi véi ma chiing khoan SCR.

Tir nam 2011 dén nay, mac di nén kinh t& con nhiéu bt 6n, nganh bat dong san noi

riéng con dang rit khé khin, Cong ty vin ching minh duoc vi thé I6n manh caa minh bang
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viéc tiép tuc trién khai dau tu, thyc hién va ban giao cac du an lon nhu: Khoi Cong biét thu
mau dy an Jamona City, Khai cong dy &n Floryn Hill, Cong b6 khu d6 thi Celadon City, ban
giao cin ho Belleza Apartment dung tién d6, ban giao can ho Carillon Aparment, ban giao

khu Rubby du an Celadon City, v.v...

Hién nay, voi tiém lyc tai chinh — cdng nghé va con ngudi, Sacomreal d4 chinh thuc tro
thanh chii dau tu nhiéu dy &n I6n véi quy md hang ngan dén hang chuc ngan ty dong. Véi
muc tiéu tro thanh nha dau tu phét trién Bat dong san hang dau Viét Nam, trong thoi gian tgi
Sacomreal s& tiép tuc trién khai cac dy &n Bat dong san véi chat lugng méi trudng séng cao

cung nhirng tién ich cdng cong nhu: céng vién, truong hoc, khu trung tdm thuong mai, v.v...

Dé chuén bi cho budc phét trién caa minh, Sacomreal d4 xay dyng bé may nhan su hoat
dong hiéu qua trén nhirng quy trinh Dau tu — Xay dung — Quan ly khép kin va chuyén nghiép.
Viéc phét trién luon duoc dya trén phuong chdm hoat dong cua Cong ty: “Uy tin trong giao

két — Chat lwong trong san pham”.
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I'E.a'

Hinh 4nh Try s& Chinh cita Céng ty

1.2. Nhitng thanh tich dat dwoc:
< Danh sach gidi thuéng tip thé:

STT Danh hi¢u/Bang khen/Gidy khen Co quan cip Thoi
gian
1 Cuap Vang Thuong hiéu nganh xay dung Ban to chirc Hoi chg trién 2006

Va0 sb s6 20/Vietbuild.

1dm Vietbuild
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STT Danh hi¢u/Bang khen/Gidy khen Co quan cip Thoi
gian
2 Cap Vang Thuong hiéu nganh xay dung Ban t6 chirc Hoi cho trién 2007
V0 $6 s6 19/Vietbuild 2007 ngay lam Vietbuild
06/9/2007
3 Cup dat danh hiéu Thuong hiéu xudt sic Ban t6 churc Hoi cho trién 2007
trong nganh Xay dung I&m Vietreal
Quyét dinh s6 012/QPKT — Vietreal
4 Bang ching nhan don vi thiét ké 4n tuong | Ban td chirc Hoi cho trién 2007
nhat Im Vietreal
Quyét dinh s6 015/QPKT — Vietreal
5 Bang khen dat thanh tich xuét sic trong Chu tich UBND TP.HCM 2007
viéc tham gia va dong gop cho cac hoat
dong phong trao van dong xa hoi tir thién
nam 2007 cta Q.4
6 | Gidy khen dat thanh tich Ung ho quy “Vi UBND Q.Tan Ph 2007
ngudi ngheo” Q.Téan Pha
7 Dat gidi Sao Vang Phuong Nam Ho61 Doanh nghiép tré 2008
S6 71/2008/QB/UBTU-DNT TP.HCM
8 Bang khen D4 c6 thanh tich phét trién Hoi Doanh nghiép tré 2008
thuwong hiéu trong thoi ky hoi nhap kinh té TP.HCM
qudc té, dat giai thuong Sao Vang Phuong
Nam 2008. S6 71/2008/QD/UBTU-DNT
ngay 14/8/2008
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STT Danh hi¢u/Bang khen/Gidy khen Co quan cip Thoi

gian

9 Sao Vang it Viét 2008 TW H0i cac nha DN tré Viét [ 2008

Nam

10 Cup vang Thuong hiéu nganh xdy dung Ban t6 chirc Hoi chg trién 2008
S6 131/Vietbuild2008 lam Vietbuild

11 Giay chirng nhan gian hang doc dao Ban to chirc Hoi chg trién 2008
I&m Vietbuild

12 Cup vang thuong hiéu nganh xay dung Ban t6 chirc Hoi chg trién 2009
I&m Vietbuild

13 | Giai thuong Gian hang dep — quy mo - 4n Ban to chirc Hoi chg trién 2009
tuong. SO 21/Vietbuild ngay 10/9/2009 I&m Vietbuild

14 | Giai thuong Gian hang dep — quy mo - 4n Hiép hoi BDS Viét Nam 2009

tuong. S6 09/BPS VN ngay 20/9/2009

15 Giai San giao dich BDS tiéu biéu Ban t6 chirc Hoi chg trién 2009
I&m Vietbuild

16 | Nha méi gioi san giao dich BPS tiéu biéu | Ban to chirc Hoi cho trién 2009
I&m Vietbuild

17 Bing khen Nha tai trg Ban t churc Hoi cho trién 2009
I&m Vietbuild

18 Dat giai Sao Vang Dat Viét. S6 TW Hoi cac nha DN tré Viét | 2009

25/2009/QD/UBTU-DNT ngay 26/8/2009 Nam
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STT Danh hi¢u/Bang khen/Gidy khen Co quan cip Thoi
gian
19 | Giai chirng nhan Sacomreal dat danh hi¢u Hiép hoi BBS TP.HCM 2009
Giai Doanh nghiép Bat dong san ciia nim
2009. VVao s6 s6 08/GTHH/2009 ngay
17/12/2009
20 Cup vang thuong hiéu nganh xay dung Ban to chirc Hoi chg trién 2010
Vo s6 s6 10/VB/2010 ngay 27/6/2010 lam Vietbuild
21 | Giai thuong Gian hang dep — quy mé - an Ban to chirc Hoi chg trién 2010
tuong. Vao s6 s6 19/Vietbuild ngay 1am Vietbuild
12/7/2010.
22 Sao Vang Dat Viét 2010 TW Hoi cac nha DN tré Viét [ 2010
Nam
23 Bang khen Cong ty CP Dia ¢ Sai Gon UBND TP.HCM 2010
Thuong Tin Sacomreal d4 c6 nhiéu thanh
tich trong cong tac to chirc, xy dung, tham
gia hoat dong Hiép hoi BBS TP.HCM trong
nhiém ky I (2005-2010) Quyét dinh sb
5630/QDUB ngay 10/12/2010. Vo s6 sd
9/BK-UB
24 | Cup Vang thuong hiéu nganh Xay dung — Ban t6 chic Hoi cho 2010
Bat dong san Viét Nam cho cong ty Vietbuild (9/2010)
Sacomreal-S
25 | Bing khen Cong ty May Tién Phat ¢ dong |Ho6i Bao trg Bénh nhan nghéo| 2010
gop tich cuc trong cac chuong trinh tir thién
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STT Danh hi¢u/Bang khen/Gidy khen Co quan cip Thoi
gian
ctu gitip bénh nhan ngheéo nam 2010.
Quyét dinh s6 1638/QDHBT-KT ngay
8/12/2010
26 Giai thuong Gian hang dep, quy mo, 4n Ban t6 chic Hoi cho 2011
tuong. S 23/Vietbuild Vietbuild
27 Top 100 — Sao Vang Pat Viét 2011 TW Hoi cac nha DN tré Viét 2011
Nam
28 Doanh Nghiép Sai Gon Tiéu Biéu UBND TP 2011
S6 4861/QD-UBND ngay 12 thang 10 nim
29 Sao Vang Pat Viét 2013 TW Hoi cac nha DN tré Viét 2013
Nam
30 | Co truyén théng 10 niam xay dung va phat | UBND Thanh phé HCM 2014
trién (29/03/2004 — 29/03/2014)
+ Danh sach giai thwéng Lanh dao Sacomreal:

STT Danh hi¢u/Bang khen/Gidy khen Co quan cip Thaoi gian
1 Doanh nhan Sai Gon tiéu biéu nim 2007 UBND TP.HCM 2007
2 Cong dan tré tiéu biéu TP.HCM Thanh Poan TP.HCM 2007
3 Thu cam on vé viéc On% biang Hongrg Anh - Hiép hoi BDS TP.HCM 2007

Chu tich HDQT kiém Tong Giam doc da cd
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STT Danh hi¢u/Bang khen/Gidy khen Co quan cip Thaoi gian
nhitng hoat dong tich cuc dong gop cho
Hiép hoi
Bang khen ong Pang Hong Anh d4 ¢6 thanh
tich xuat sic trong cong tac lao dong, hoc
4 | tap va nghién ctru khoa hoc, dugc binh chon UBND TP.HCM 2008
la thanh nién tiéu biéu cua thanh phd 2007.
Quyét dinh sb 527/QPUB ngay 31/0 1/2008.
5 Doanh nhan tré xuét saic TP.HCM 2008 UBND TP.HCM 2008
6 Doanh nhan Sai Gon tiéu biéu nam 2008 UBND TP.HCM 2008
Bang khen 6ng Bang Hong Anh la Doanh
nhan tiéu biéu ndm 2008 khdi Doanh nghiép
. dia phuong, Phong Thuong mai va Cong 2008
) ) i nghi¢p Viét Nam — VCCI
Quyet dinh s06 2791/PTM — TPKT, vao s6
s6 280 ngay 01/10/2008.
Bing chirmg nhan 6ng Piang Hong Anh dugc
binh chon 1a Nha doanh nghiép tré Viét Nam Trung uong Hoi Lien hicp
L2 . e Thanh nién VN va Hdi cac
g | tiéu bicu va duogc trao ting gidi thuong Sao _ 2008
46 2008 nha doanh nghiép tré Viét
) Nam
S6 95/2008/QD/UBTU-DNT
Gidy khen 6ng Piang Hong Anh d4 c6 thanh
tich dong gop xay dung quy khuyén hoc tai ,
9 ) Ho1 Khuyén hoc Q.Tan Phu 2008
dia phuong 2008
S6 01/GK-HKII Quyét dinh s 442 QD/TTg
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STT Danh hi¢u/Bang khen/Gidy khen Co quan cip Thaoi gian

ngay 04/4/2009.

Bang khen ong Dang Hong Anh d4 ¢ nhiéu
10 | thanh tich trong hoat dong san xuét kinh Thia tuéng Chinh pha 2009
doanh va dat giai thuong Sao Do 2008

Doanh nhan Viét Nam tiéu biéu

Bang chung nhan 6ng Dang Hong Anh dat . .
) ) . Phong Thuong mai va Cong
11 | danh hiéu Doanh nhian Viét Nam tiéu biéu ] 2009
nghi¢p Viét Nam
Quyét dinh s6 2801/PTM — TPKT vao sb sb

09001 ngay 30/9/2009.

Chirng nhan 6ng Pang Hong Anh dat danh
hiéu Doanh nhan Sai Gon tiéu biéu nam
12 2009 UBND TP.HCM 2009
S6 Chung nhén: 09, S6 Quyét dinh
4719/Qb-UBND ngay 13/10/2009

Danh hi¢u Ngbi sao Bt dong san ctia nim
2009.

Giay ching nhan 6ng Pang Hong Anh dat

13 ) Ban t6 chuc Hoi cho Propex 2009
danh hi¢u Ngoi sao Bat dong san ciia nam
2009. Va0 s6 s6 13/GTHH/2009 ngay
17/12/2009
Bang khen ong Piang Hong Anh 1a Guong .
14 | mat tré Viét Nam tiéu biéu nhat nim 2009 Trung wong Doan TNCS Ho 2009

, Chi Minh,
S6 95QD/TWDTN ngay 16/3/2010
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STT

Danh hi¢u/Bang khen/Gidy khen

Co quan cip

Thaoi gian

16

Giay khen ong Piang Hong Anh d4 c6 thanh
tich dong gép xay dyung nha tinh nghia, tinh
thuong huyén Can Giude 2009. S5 8479
ngay 8/10/2009.Vao s6 s 01/QD-KT.

UBND huyén Can Giudc

2009

17

Doanh nhan Sai Gon tiéu biéu nim 2010

UBND TP.HCM

2010

18

Doanh nhan tré xuit sic TP.HCM 2010

UBND TP.HCM

2010

19

Bang khen ong Pang Hong Anh d4 ¢6 thanh
tich xuit sic trong san xuét kinh doanh va
hoat dong xa hdi, dat danh hiéu “Doanh
nhan tré xuét sic TP. HCM” nam 2010 gop
phan tich cyuc trong phong trio thi dua thanh
phd nam 2010. Quyét dinh sé 4295/QPUB
ngay 01/10/2010. S6 vang 1/BK-UB

UBND TP.HCM

2010

20

Bang khen Ong Diang Hong Anh d4 c6 thanh
tich trong cong téc to chirc, xdy dung va
phét trién Hoi doanh nhan Tré thanh phd

lien tyc nhiéu nim nhan tong két nhiém ky

V11 S6 4773/QDUB ngay 6/10/2011. Vo sé

1/BK-UB

UBND TP.HCM

2011

21

Doanh nhan Sai Gon tiéu biéu

UBND TP.HCM

2012

22

Doanh nhan tré xuét séc TP.HCM

UBND TP.HCM

2012

23

Bang khen d4 hoan thanh xuét sic cong tac
an sinh x& hoi trong giai doan 3 (ttr 2009 —

2015), g6p phan tich cuc trong phong trao

UBND TP.HCM

2014
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STT Danh hi¢u/Bang khen/Gidy khen Co quan cip Thaoi gian

thi dua cuia thanh phd

1.3. Gidi thiéu vé Cong ty:

e Tén Congty: Cong ty cd phan Dia ¢ Sai Gon Thuong Tin
e Tén viét tit bing tiéng Anh  Sai Gon Thuong Tin Real Estate Joint Stock Company
o Tén viét tat SACOMREAL

e Logo

Sacomreal

PHAT TRIEN BAT DONG SAN

e Vondiéu ¢ ding ky 1.501.488.910.000 dong (Mét ngan nim tram linh mgt
ty, bon tram tam muwoi tdm triéu, chin tram mwoi ngan
dong)

e Von diéu lé thuc gop 1.501.488.910.000 dong (Mét ngan nim tram linh mgt
ty, bon tram tam muwoi tdm triéu, chin tram mwoi ngan
dong)

e Tuong tng Véi 150.148.891 c6 phiéu phd thong

e Tru so chinh 278 Nam Ky Khoi Nghia — Phuong 8 — Quan 3 —T.p
Ho6 Chi Minh,

e Dién thoai (84-8) 3824 9917

o Fax: (84-8) 3824 9901

e Website: www.Sacomreal.com.vn

e Email: info@sacomreal.com
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Giay chiring nhan Pang ky kinh doanh s6 030315400 do S¢ Ké hoach va Pau tu T.p Hb
Chi Minh cap lan dau ngay 29/03/2004, thay doi lan thir 20 ngay 29/07/2013

e Nganh nghé kinh doanh ciia Cong ty:

STT Tén Nganh Ma Nganh

1 | Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dat thuoc chi s¢ hiru, | 6810 (chinh)

chu sir dung hoac di thué.

Kinh doanh nha, Pau tu Xay dung Kinh doanh két ciu ha tang
khu Cong nghiép, khu dan cu. Cho thué kho bai nha xudng, vin
phong (Thuc hién theo Piéu 10 Luat Kinh doanh Bat dong san)

2 | Hoat dong hd trg dich vy tai chinh chua duoc phan vao dau. 6619

- Chi tiét: Tuw van Pau tu (trir tw van Tai chinh, Ké toan)

3 | Gi4o dyc Nghé nghiép. 8532

- Chi tiét: Pdo tqo day nghé

4 | Gido duc mam non 8510

5 | Gi4o duc tiéu hoc 8520

- Chi tiét: Gido duc bdc tiéu hoc

6 | Bao dudng, sua chita 6 t6 va xe ¢6 dong co khac 4520

- Chi tiét: Djch vu sira chira bdo hanh 6 6 (khéng gia céng co

khi, tai ché phé thai, xi, ma dién tai tru s¢)

7 | Béan phu tang va cac bo phan phu trg cua 6 t6 va xe ¢c6 dong co 4530
khac.

- Chi tiét: Mua ban may madc thiét bj 6 to

8 | Ban budn thiét bj va linh kién dién tw, vién thong 4652
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- Chi tiét: Mua ban thiét b nganh in

9 | Hoat dong vui choi giai tri khac chua dugc phan vao dau. 9329
- Chi tiét: Kinh doanh khu vui choi gidi tri (khong hoat dong tai
tru so)
10 | Tu van, moi gioi, dau gia bat dong san, dau gia quyen sir dung 6820
dat.
- Chi tiét: moi gidi bdr dong san, dich vu nha dat. Tw van Bdt
dgng san (trir dich vy mang tinh chdt phap ly). Quan Iy Bat
dgng san. Dich vy ban ddu gia Tai san.
11 | Xay dung cong trinh ky thuat dan dung khac 4290
- Chi tiét: Xay dung Cong trinh dan dung, ky thugt
12 | Inén 1811
- Chi tiét: In trén bao bi (khéng hoat dong tai tru so)
13 | Ban buon O td va xe c6 dong co khac 4511
- Chi tiét: mua ban O td
14 | Hoat dong tu van Quan ly 7020
- Chi tiét: Tw vdn xay dung (trir kinh doanh dich vy thiét ké cong
trinh). Tu van ddu thau. Quan Iy dir dn dau tu.
15 | Nghién ctu thi truong va thim do du luan 7320
16 | T4 chuc gi6i thiéu va xdc tién thuong mai 8230
- Chi tiét: Dich vu qudng cdo thuwong mai. Té chirc héi cho, trién
lam thwong mai, quang cdo trung bay, gidi thiéu hang hoa.
Dich vy tiép thi.
17 | San xuat vat ligu tir dat sét 2392
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- Chi tiét: Sdan xudt vt liéu Xdy dung (khéng hoat dong tai tru

S0)
18 | Pai ly, méi gisi, dau gia 4610
- Chi tiét: Pai Iy mua ban ky gii hang hda
19 | Hoat dong Kién triic va tu van k§ thuat c6 lién quan 7110
- Chi tiét: Ldp dw dn dau tw, tham tra duw dn dau
20 | Hoat dong thiét ké chuyén dung 7410
- Chi tiét: Trang tri ngi that
21 | Ban budn méay mac thiét bi va phu ting may khac 4659
- Chi tiét: Mua ban kim khi dién may, vat liéu xay dieng, may moc
thiét bj phuc vu san xudt hang tiéu ding cd nhdn va gia dinh,
nguyén ligu phuc vu san xudt Céng — Néng nghiép
22 | Dai ly du lich 7911
- Chi tiét: Kinh doanh djich vu du lich liz hang néi dia va Quéc té
23 | Gi4o duc trung hoc co s& va trung hoc phd thdng 8531
- Chi tiét: Gido duc bdc trung hoc co so, gido duc bdc trung hoc
phé théng
24 | Xay dyng nha céc loai 4100
25 | Xay dung Cong trinh duong sit va dudng bo 4210
26 | Lip dat hé thong dién 4321
27 | Lap dat hé thong cap, thoat nudc, 10 sudi va didu hoa khong khi 4322
28 | Lip dat he thong xay dung khac 4329
29 | Hoan thién cbng trinh xay dung 4330
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30 | Pha do& 4311
31 | Chuan bi mat bang 4312
32 | Xay dung Céng trinh Cdng ich 4220
33 | Ban buén vat liéu, thiét b lap dat khéc trong xay dung 4663

34 | (Doang nghiép c6 von dau tu nudc ngodi c6 trach nhiém thyc hién | Nganh nghé
thi tuc dau tu theo quy dinh cua Luat Pau tu va Phap luat c6 lién | chua khop véi
quan) Hé thong ma
nganh kinh té
Viét Nam

2. Co cAu td chirc ciia Cong ty
Cong ty C6 phan Dia ¢ sai Gon Thuong Tin duoc t6 chirc theo md hinh Cong ty me -
Cong ty con, co cau t6 chirc cua Cong ty hién nay bao gom:
e 07 (bay) Cong ty con, Cong ty con la nhitng cdng ty ma Sacomreal nim giir von chi
phéi trén 50% cua tong vén diéu 1é cua Cong ty do.
e 04 (bbn) Cong ty lién két, Cong ty lién két 1a nhitng cong ty ma Sacomreal nim gii
von.
3. Co cAu bd may quan Iy ciia Cong ty
Cong ty c6 phan Pia Oc Sai Gon Thuong Tin dugc to chic va diéu hanh theo mo
hinh Céng ty c6 phan, tuan thu theo:
- Luat doanh nghiép s6 60/2005/QH11 nudc Cong hoa X& hoi Chu nghia Viét Nam
duoc Qudc hoi khoa X thong qua ngay 29/11/2005 va cac vin ban hudng dan;
- Luat va cac quy dinh khéc c6 lién quan;
- Piéu l¢ Cong ty cb phan Bia Oc Sai Gon Thuong Tin do Pai hoi ddng c6 dong thong
qua.
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% Co cdubd may qudn ly ciia Cong ty chi tiét dwec thé hién theo so do dudi day:

DAl HOI BONG

HOI PONG QUAN TR &

VAN PHONG
HEBAT - TGH

TONG GIAM BOC

BAN KIEM SOAT §

F. KIEM SOAT
NOI BO

P. BAU THAU & CLIVT

KHOI
KINH DOANH VA KHOI

K¥ THUAT

P, GUAN LY K¥ THUAT
P. QUAN LY
KIEN TRUC

P, QUAN HE BAU TL! .
P, KINH DOANH VA
PHAT TRIEN DL AN _

CAC BAN
QUAN LY DUF AN

% Dién gidgi so do:

Dai hji dong cé dong:

CONG TY CP CHUNG KHOAN ALPHA

KHOI
TAI CHINH

r

P, KE HOACH
TAI CHINH

CTY CON, CTY THANH
VIEN & LIEN KET

P, GUAN TR|
NGLUGN NHAN LUG

P, HANH CHINH
AN TR]

P. QUAN LY
THU'GNG HIEU

P. PHAP CHE - 150
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Dai hoi dong ¢ dong 1a co quan co tham quyén cao nhét cia Cong ty, quyét dinh
nhirng van d& thudc nhiém vu va quyén han duge Biéu I¢ Cong ty va Phép luat lién quan

quy dinh. Pai hoi dong cd dong co cac quyén va nhiém vy sau:
- Théng qua, stra ddi, bd sung Diéu Ié.

- Théng qua ké hoach phét trién Cong ty, thong qua Bao c4o tai chinh hang nam, bao

cao cua HDQT, Ban kiém soat va cua Kiém toan vién.
- Quyét dinh s Thanh vién HPQT.
- Bau, mién nhiém, b&i nhiém Thanh vién HDQT, Ban kiém soét.
- Céc quyén khac dugc quy dinh tai Biéu 1é Cong ty.

Héi dong qudn tri:

Hoi dong quan tri do Pai hoi dong ¢ dong bau ra, 1a co quan quan ly Cong ty, c6
toan quyén nhan danh Cong ty dé quyét dinh, thuc hién cac quyén va nghia vu cia Cong

ty khong thuoc tham quyén cia Pai hoi dong ¢ dong.

Hoi ddng quan tri c6 trach nhiém giam sét, chi dao Téng Giam ddc va nguoi quan ly
khéc trong diéu hanh cong viéc kinh doanh hing ngay cua Cong ty. Hién tai, Hoi dong
quan tri Cong ty C6 phan Pia 6¢ Sai Gon Thuong Tin ¢6 05 (nim) thanh vién, mdi thanh

vién c6 nhi¢m ky 05 (ndm) nam.
Vin phong Héi dong quan tri:

La cau ndi cac hoat dong giita: cac co quan Quan tri — Kiém soat — Diéu hanh cua
Cong ty; HPQT véi co quan Quan tri — Kiém soat — Diéu hanh caa cac Cong ty truc
thudc; Chu tich HPQT vdi cac thanh vién HDQT; HPQT voi cac C6 dong Cong ty va
cac Cong ty truc thudc; HDQT Vvoi cac Co quan — Ban nganh — Poan thé - cac To chuc,
Cé nhan bén ngoai, ké ca nudc ngoai;

Tham muu cho HDQT vé cAc chirc niang quan trj Cong ty va cac Cong ty truc thudc
c4c van dé: hoach dinh, dinh huéng, muc tiéu, céc chinh sach phaét trién va xay dyng hanh
lang phap 1y; t6 chic bo may, bé tri nhan su; kiém tra theo ddi, giam sat va don déc viéc
tuan thu cac quy dinh va thyc hién cac chi truong chinh sach cia HPQT; tham muu, 1am
dau méi giap HPQT theo di, don ddc cac don vi chuan bi cac chuong trinh, dé én,

phuong an, du &n caa Cong ty da dugc HDQT phé duyét; cAc van dé lién quan dén cd
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phan, co phiéu, c6 dong cua Cong ty; theo ddi, giam sat va don dbc thyc hién céc y kién

chi dao caa HDQT ddi véi cac Cong ty truc thudc;
T4 chirc thyc hién cac nghiép vu hanh chinh va thu ky tai Van phong.
Ban kiém soét:

BKS do PHPCPD bau ra géom 03 (ba) thanh vién, thay mit c6 dong dé kiém soat moi
hoat dong quan tri va diéu hanh san xuét kinh doanh cua Cdng ty. BKS chiju trach nhiém
truéc DHDCD va Phap luat v& nhitng cong viéc thuc hién theo quyén va nghia vu nhu

sau:

- Kiém tra s sach ké toan va cac Bao cao tai chinh cua Cong ty, kiém tra tinh hop 1y,
hop phép cua cac hoat dong san xuat kinh doanh va tai chinh Cong ty, kiém tra viéc
thuc hién céc nghi quyét, quyét dinh cia HDQT.

- Trinh PHDCP béo cao thim tra cac bao céo tai chinh caa Cong ty, dong thoi co
quyén trinh bay y kién doc 1ap caa minh vé két qua tham tra céc van dé lién quan toi
hoat ¢ong kinh doanh, hoat dong cia HDQT va Ban Tong Giam doc.

- Yéu cau HDQT triéu taip PHDPCD bét thuong trong truong hop xét thay can thiét.

- Céc quyén khac duoc quy dinh tai Diéu 8.

Ban Téng Gidm déc:

Tong Giam ddc Cong ty 1a ngudi diéu hanh cdng viéc kinh doanh hing ngay cua cong
ty; chiu s gidm sat caa Hoi ddng quan tri va chiu trach nhiém truéc Hoi dong quan tri va
trugc phéap luat vé viéc thuc hién cac quyén va nhiém vu dugc giao.

Nhiém ky caa Tong Giam déc Cong ty khdng quéa 05 (nim) niam; cé thé dugce bd
nhiém lai v&i s6 nhiém ky khong han ché.

Céac Ph6 Tong Giam déc gitp viéc cho Tong Giam ddc, chiu trach nhiém trudge Tong
Giam ddc vé viéc thyuc hién cac quyén va nghia vu duoc giao mot cach trung thuc, man
céan, vi loi ich cua Cong ty va cd dong.

Dudi quyén Tong Giam dbc co cac Phong ban gitp Tong Giam dbc quan ly va giam
sat hoat dong cua Cong ty:

Vin phong Ban Téng Gidm déc
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Tham muu va hd trg Tong Giam ddc trong cac cong tac chi dao, didu hanh cong viéc
chung caa toan Cong ty; trién khai cac chinh séch, chii truong tir Téng Giam dbc dén cac

Don vi trong toan Cong ty; hd trg cac Phd Tong Giam ddc cdng tac thu ky, hoi hop;

Thuc hién cong tac kiém tra, kiém soét noi bo; giam st viéc tuan tha cac quy dinh
caa phap luat, quy ché, quy trinh ngi bo ciia Cong ty; tham gia dong gop y kién dé hoan
thién hé thong kiém soat noi bo;

Thuyc hién cong tac quan tri va phat trién nguon nhan lyc toan Cong ty; thuc hién céac
van dé c6 lién quan dén ché do, chinh séch va quan hé lao dong dam bao theo quy dinh

phép luat.

Khai Hé tre

Thyc hién cdng tac chinh séch: quan ly hé thong van ban Iap quy; thim dinh va xay
dung cac vin ban lap quy c6 lién quan dén cdng tac quan tri va diéu hanh; quan Iy co cau
t6 chac bo may:

Thuc hién cong tac phéap ché;

Pau mbi trong viéc thiét lap, duy tri, thyc hién hé théng quan 1y chat lugng theo tiéu
chuan 1SO 9001:2008 cua Cong ty;

Thiét lap, van hanh va duy tri hé théng tng dung cdng nghé théng tin va truyén théng
trong Cong ty va cac Pon vi tryc thudc; quan ly, khai thac hiéu qua ngudn tai nguyén
cong nghé thdng tin (hé théng nén tang va tng dung) caa Cong ty;

Tham muu, dinh huéng phét trién céng nghé théng tin phi hop véi tinh hinh hoat
dong va phat trién caa Cong ty;

Thyc hién cong tac quan tri, tuyén dung va dao tao phét trién nguon nhan lyc toan
Cong ty ; cac van dé co lién quan dén ché do, chinh sach va quan hé lao dong dam bao
theo quy dinh phap luat.

Cong tac hanh chinh quan tri; quan ly tai san ¢6 dinh va cong cu lao dong; quan ly chi
phi diéu hanh; hd tro cong tac hanh chinh cho cac Pon vi truc thudc.

Khéi Tai chinh
- Huy dong vén; hoach dinh str dung von; xay dung ké hoach tai chinh; quan ly vén

huy dong;
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- Cong tac quan tri ké toan; xay dung va quan ly ché do ké toan; cong tac ké toan tong
hop; cong tac ké toan chi tiét; theo ddi lap bao céo tinh hinh tai chinh cac Pon vi truc

thudc;

- Tham muu cho Ban Téng Giam dbc trong cong tac xay dung va hoach dinh chién
luoc phét trién ciia Cong ty; xay dung va quan Iy ké hoach hoat dong chung cia Cong

ty va cac Bon vi truc thudc.
Khéi Kinh doanh va Phét trién duw &n

- Xay dung chién luoc, quan ly va phét trién thuong hiéu Cong ty; xay dung chién

lwoc, quan Iy va thuc hién (néu c6) ké hoach tiép thi cac duy an;

- Cung cap dich vu thuc hién céc thu tuc hanh chinh lién quan dén nha dit cho Cong ty
va khach hang theo quy dinh phap luat; tham muu cho Ban Tong Giam dbc vé céc

van d¢ c6 lién quan dén phap luat trong pham vi, chic trach, nhiém vu duoc giao;

- Xay dyng chién Iugc, chinh sach, ké hoach kinh doanh; xay dung phuong an kinh
doanh tién kha thi phuc vu muyc dich thim dinh dau tu du 4n mua si ban 1¢; quan ly,
cap nhat thdng tin san pham, diéu phdi thong tin dén Cong ty TNHH MTV Kinh

doanh dich vu Pia 6¢ Sai Gon Thuong Tin;

- Quan ly hop dong, lap hop dong ky véi khéch hang, quan Iy san pham, diéu phdi tinh
trang san phiam dén cac Pon vi kinh doanh; cham soc, giai quyét khiéu nai cua khach
hang; theo dai thu hoi cong no khach hang, hd trg khach hang thuc hién thu tuc vay
v6n mua bat ¢ong san, hd tro thuc hién cong tac ban giao san pham va cip chii quyén
bat dong san;

- Thyc hién cong tac nghién ctu thi truong (tong quan va chuyén sau) vé thi truong bat
dong san va chia sé voi cac don vi khac; xay dung, duy tri va phat trién cong cu
Marketing dé hd tro tiép thi va ban hang; cung cap céc dich vu nghién ciu thi truong
cho cac don vi ngoai theo nhu cau.

Khéi Ky thugt:

- Phéi hop quan ly cac dy an tir giai doan thiét ké dén giai doan hoan thanh dua vao sir

dung cho tirng dy &n. Cir can d6 diéu phdi theo di sudt qué trinh thuc hién dy an;
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Kiém tra hd so thiét ké tir giai doan thiét ké co so, thiét ké ki thuat va thiét ké thi
cdng do cé&c ban quan ly/cong ty con quan ly va dé trinh. Cac hd so thiét ké (ban Vg,
tiéu chi ky thuat, dy toan) phai dugc Phong quan ly ky thuat chdp thuan trude khi dé
trinh ban Tong Giam déc phé duyét;

- Tham dinh tong mtc dau tu cua du 4n giai doan 1ap du an dau tu; Tham dinh tong
vén dau tu cua du an giai doan sau khi phé duyét tong dy toan cac hang muc cong

trinh cua dy an.

- Tham dinh hd so thiét ké phan két ciu, M&E, dy todn va Tong dy toan cong trinh ¢

ca 2 giai doan thiét ké co sa, thiét ké ban vé thi cong.;

- Phéi hop cing bo phan dau thau, ban quan ly dy &n, cac cong ty con lap ké hoach dau

thau, kiém tra hd so moi thau, khdi lugng mai thau;

- Phéi hop ban quan ly dy an, cac cong ty con quan Iy hd so hgp dong, hd so khdi

luong, thanh - quyét toan hop ddng cac goi thau;

- Theo d&i ké hoach thuc hién, tién do thi céng, quan ly chét lugng an toan, vé sinh moi

truong, PCCC cua cac dy an;
- Kiém tra hd so chét lugng, nghiém thu thanh quyét toan, ho so hoan cong cac du &n;
- Quan ly ké hoach bao tri, bao hanh, stra chita nhé cac hang muc cdng trinh;
- Xay dung ké hoach tong hop cua phong;

- Thyc hién cac cong tac khac khi Ban TGP giao hay trong pham vi dugc phan céng uy

quyeén.

- Tham gia trong giai doan tim y tuong dé hoach dinh so bo vé thiét ké quy hoach/ kién

trdc cua cac dy 4n ma cong ty chuan bi dau tu.

- Quan ly thiét ké (quy hoach, kién triic, ngi that, canh quan) véi vai trd caa chu dau tu

trong giai doan thiét ké so bg, thiét ké co sa, thiét ké ban vé thi cong.

- HO tro giam sét tac gia trong qua trinh thi cong cac dy an do Cong ty chi dinh.
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4. Danh sach co ciu co dong tai thoi diém 29/04/2014

4.1. Danh sach cé déng néim giiv tiv 5% tré 18n Vén cé phén ciia Cong ty va nhitng ngwoi

co lién quan
S6 SLCP s& Ty 16
TT Ho va Tén Pia chi
CMND/PKKD hiru (%)
. 62 Tran Huy Liéu —
1 bang Hong Anh 023337945 ) 14.864.850 9,9
Phi Nhuan - T.p HCM
Husgnh Thi Bich Ngoc 32/89 Khudng Viét —
022164926 Phu Trung — Tan Pha - 32.732 0,02
(Me rugt) T.p HCM
Ccongty TNHH | 303125287 | Ld A15, O 16 - Budng
TMBT Thuén s6 8 — KDC Hiép
2 Thién Thanh 3 — Hiép Thanh | 18.090.679 12,05
— Phu Dau 1 - T.p Binh
Duong
Téng cong 32.988.261 21,97

(Nguon: Cong ty cé phan Bia Oc Sai Gon Thuwong Tin)

4.2. Danh s&ch cé déng sdng ldp va ty Ié co phan ndm gii

Theo gidy CNDPKKD s6 0303315400 do S¢ Ké hoach va Dau tu T.p Ho Chi Minh cp lan
dau ngay 29/03/2004, cap thay doi lan thir 20 ngay 29/07/2013, danh sach c6 dong sang 1ap
cua Cong ty bao gom:

. . SLCP ban SLCP
TT Ho va tén So CMND Pia chi s i :

dau hién tai

. 56/3 Au Co — Phuong 9 —
1 | bang Hong Anh 023337945 30.000 14.864.850
Téan Binh - T.p HCM
o | Cong  doan Nean | 629314649 | 278 Nam Ky Khoi Nghia— | 105.000 | 858.996
hang Thuong mai co
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. . SLCP ban SLCP
TT Ho va tén S6 CMND Pia chi \ : .
dau hién tai
phan  Sai  Gon Phuong 8 — Quan 3 — HCM
Thuong Tin. Dai
dién: Tran Lé Sinh
Cong ty cd phan
Pau tu Kién tric
Xdy dung Toan 284 Bao Duy Anh, phuong
3 270912595 40.000 25
Thinh  Phat. Dai 9, quan Phd Nhuéan - HCM
dién: Huynh Phi
Kiét
Cong ty ¢ phan Bao . _
. » 46 Tran Huy Liéu, Phuong
hiém Vién Dong.
4 o _ | 020103263 12 — Quén Pha Nhuan - 40.000 0
bai di¢n: Nguyen
. HCM
Tan Thanh
Cong ty TNHH San
xuit Thuong Mai 1071B Khuéng Viét —
5 | Thanh Thanh Cong. | 022164926 Phuong 19 — Quan Tan 40.000 396.600
bai dién: Huynh Binh — HCM
Bich Ngoc
85 Hai Thugng Lan Ong —
6 | Huynh Qué Ha 022767344 Phuong 10 - Quan 5 - 30.000 0
HCM
N39 Phé Cho Hoang Hoa
7 | Lé VanBa 021835497 | Tham — Phuong 13 — Quén 30.000 0
Tan Binh - HCM
8 | L& Van Tong 023867081 | L071B/2 Huynh Van Chin, | 5, 42.819

phuong 19 — Quan Téan
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. . SLCP ban SLCP
TT Ho va tén S6 CMND Pia chi \ : .
dau hién tai
Binh - HCM
Ngan hang thuong
mai ¢6 phan Sai Gon 278 Nam Ky Khéi Nghia —
9 ] 44.000 0
Thuong Tin. Dai Phuong 8 — Quan 3 - HCM
dién: Lé Van Ba
341/7 Lac Long Quén —
10 | Nguyén Vin Tan 020766272 Phuong 5 — Quan 11 — 9.000 0
HCM
. . 144 X6m Dat — Phuong 8 —
11 | Tran Thi Hang 020998791 30.000 0
Quan 11 - HCM

(Nguon: Cong ty cé phan Dja Oc Sai Gon Thuwong Tin)

Cong ty c6 phan Bia Oc Sai Gon Thuong Tin di vao hoat dong véi md hinh Cong ty ¢6
phan tir ngay 29/03/2004 theo Gidy ching nhan ding ky kinh doanh s6 0303315400 do So
Ké& hoach va Pau tu T.p H6 Chi Minh cap. Theo quy dinh tai diéu 84, khoan 5, Luat doanh
nghiép 2005, thoi han hiéu lyc caa viéc han ché chuyén nhuong dbi véi ¢6 dong sang 1ap
Cong ty c6 phan Dia Oc Sai Gon Thuong Tin la ngay 29/03/2007. Nhu vay, dén thoi diém

hién nay, viéc han ché chuyén nhuong d6i véi ¢ dong sang lap da khdng con hiéu lyc.

4.3. Co ciu ciia Cong ty trén mirc vén thue gop hién tai ngay 29/04/2014

STT CO PONG SO CP SG HUU TY LE (%)
| C6 déong la to chirc 27.713.754 18,46
1 Trong nudc 27.321.299 18,20
2 Nudc ngoai 392.455 0,26
I C6 dong 1a ca nhan 122.435.127 81,54
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STT CO PONG SO CP SG HUU TY LE (%)
1 Trong nudc 121.660.103 81,03
2 Nudc ngoai 775.034 0,52
i C6 phiéu quy 0 0
Téng 150.148.891 100

(Nguon: Cong ty cé phan Dia Oc Sai Gon Thuwong Tin)

5. Danh sach nhirng Cong ty me, Cong ty con ciia td chirc phat hanh

5.1. Danh sach Cong ty ndm gii quyén kiém sodt hodc cé phéin chi phoi ciia Cong ty co
phan Dija Oc Sai Gon Thuwong Tin: Khong co

5.2. Danh sach Cong ty ma Cong ty cé phan Pia Oc Sai Gon Thuong Tin dang ndim giir
quyén kiém sodt hodc cé phan chi phoi; Cong ty lién doanh, lién kér:

+ Cong ty con:

>

Cong ty c6 phan Ning Lwong Thwong Tin

Dia chi: $6 278 Nam Ky Khai Nghia — Phuong 8 — Quan 3 — T.p HCM
Linh vuc kinh doanh: San xuat Thuong Mai va Dich vu

Vén diéu 18: 100.000.000.000 d¢ong

Ty & g6p von: 52%

Cong ty TNHH MTV Kinh doanh Dich vu Pia Oc Sai Gon Thwong Tin
Sb 41-43 Tran Cao Van, P.6, Q.3— T.p HCM

Linh vic kinh doanh: Dich vu

Vén diéu 1é: 70.000.000.000 dong

Ty & gop von: 100%

Cong ty TNHH Thwong Tin Tau Quéc

Dia chi: s6 16/9 — Bui Van Ba — Quan 7 - T.p HCM

Linh vuc kinh doanh: Xay dung, dich vu thuong mai
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- Von diéu 1&: 296.154.000.000 ddng
- Tylé gop vbn: 74%
> Cong ty c6 phan Bao bi Kho bai Binh Tay
- biachi: 621 Pham Van Chi — Phuong 7 — Quan 6 — T.p HCM
- Linh vuc kinh doanh: San xuat Thuong mai — Dich vu
- Voén diéu 1é&: 6.000.000.000 ddng
- Ty lé gop vbn: 60,51%
> Cong ty c6 phian Pau tw — Phat trién Bat dong san Pong Sai Gon
- biachi: S6 278 Nam Ky Khai Nghia — Phuong 8 — Quan 3 — T.p HCM
- Linh vyc kinh doanh: Xay dung, dich vu thuong mai
- Vén diéu 1&: 225.000.000.000 ddng
- Ty lé gop vbn: 90%
> Cong ty TNHH MTV Tu van Sai Gon Thwong Tin
- biachi: S6 278 Nam Ky Khai Nghia — Phuong 8 — Quan 3 — T.p HCM
- Linh vuc kinh doanh: San xuét kinh doanh
- Voén diéu 1é: 3.000.000.000 ddng
- Ty lé gop vbn: 100%
> Cong ty c6 phan May Tién Phat
- biachi: 171A Hoang Hoa Thdm — Phuong 13 — Quéan Tan Binh — T.p HCM
- Linh vuc kinh doanh: San xuat Thuong Mai — Dich vu
- Voén diéu 1&: 350.000.000.000 dong
- Ty lé gop vbn: 92,67%
% Cong ty Lién doanh, Lién két:
> Cong ty cé phan Pia Oc Diing Anh

- Piachi: S6 278 Nam Ky Khai Nghia — Phuong 8 — Quan 3 — T.p HCM
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- Linh vyc Kinh doanh: Kinh doanh

- Vén diéu 1&: 320.000.000.000 dong

- Ty lé gop vbn: 25%

> Cong ty cé phan Hung Anh

- biachi: S6 278 Nam Ky Khai Nghia — Phuong 8 — Quan 3 — T.p HCM
- Linh vyc kinh doanh: Xay dung — Dich vu

- Vén diéu 1&: 220.000.000.000 ddng

- Ty lé gop von: 31,82%

6. Gi6i thiéu vé qua trinh ting von ciia Cong ty
Quaé trinh tang von caa Cong ty C6 phan Dia Oc Sai Gon Thuong Tin ké tir khi hoat dong

dudi hinh thirc cong ty ¢6 phan nhu sau:
4 Ting von lan dau: Tir 11 ty dong Ién 33 ty dong
- Déi tuong phét hanh: ¢6 dong hién hitu (200%)
- Tylé phanbd quyen : 1:2
- Gia phat hanh : 10.000 ddng/cd phan
- S6 lugng phét hanh : 2.200.000 c6 phan
- Han ché chuyén nhuong : khdng
- T6 chuc trung gian : khong
- Ngay phét hanh : 22/07/2005
- Co quan chap thuan dot phat hanh : S& Ké hoach va Pau tu TP. HCM
- Von diéu ¢ sau khi ting: 33.000.000.000 (Ba muoi ba ty) dong
4 Ting von 1an 02: Tir 33 ty dong 1én 100 ty dong
- i tuong phét hanh: ¢6 dong hién hitu (203%)
- Ty lé phan bo quyén : 1:2,03
- Gia phat hanh : 10.000 ddng/cd phan

- S6 lugng phét hanh : 6.700.000 c6 phan
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- Han ché chuyén nhuong : khdng
- T6 chuc trung gian : khong
- Ngay phét hanh : 02/03/2006
- Co quan chap thuan dot phat hanh : S& Ké hoach va Pau tu TP. HCM
- Von diéu 1¢ sau khi ting: 100.000.000.000 (Mt trim ty) dong
4 Ting von 1an 03: Tir 100 ty dong lén 200 ty dong
- Phét hanh cho C6 dong hién hitu (75%)
Ngay chét danh séch ¢ dong : 25/08/2006
S6 lwong cb dong tai danh séch chét : 66 c6 dong
Ty & phan bé quyén : 4:3
Gié phat hanh : 10.000 dong/c6 phan
S6 lugng phét hanh : 7.500.000 c6 phan
Han ché chuyén nhuong : khong
T4 chirc trung gian : khéng
- Phat hanh ¢ phiéu cho can bo nhan vién (5%)
S6 luogng cb dong : 17 c¢b dong
Gia phat hanh : 10.000 dong/c6 phan
S6 lugng phét hanh : 500.000 cb phan
Han ché chuyén nhuong : theo Nghi quyét HDQT ngay 24/08/2006
- Phat hanh ¢ phiéu cho ¢6 dong chién lugc (20%)
Gia phat hanh : 20.000 dong/c6 phan
S6 lugng cb dong : 01 cb dong
S6 lwgng phét hanh : 2.000.000 ¢6 phan
- Ngay phét hanh : 26/08/2006

- Co quan chap thuan dot phat hanh : S& Ké hoach va Pau tu TP. HCM
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- Voén diéu 1¢ sau khi tang: 200.000.000.000 (Hai trim ty) dong
& Ting von lan 04: Tur 200 ty ¢ong I1én 320 ty dong
- Phét hanh cho ¢ dong hién hitu (35%)
Ngay chét danh sach ¢ dong : 10/02/2007
S6 lwong cb dong tai danh séch chédt : 72 ¢6 dong
Ty Ié phan bo quyén : 10:3,5
Gié phat hanh : 10.000 dong/c6 phan
S6 lugng phét hanh : 7.000.000 c6 phan
Han ché chuyén nhuong : khong
T4 chirc trung gian : khong
- Phat hanh ¢ phiéu cho can bo nhan vién (5%)
S6 lugng cb dong : 26 cb dong
Gié phat hanh : 10.000 dong/c6 phan
S6 lugng phét hanh : 1.800.000 c6 phan
Han ché chuyén nhuong : khong
- Phéat hanh ¢ phiéu cho c6 dong chién lugc (25%)
Gia phét hanh : 30.000 déng/cd phan
S6 lugng cb dong : 04 c¢b dong
S6 lugng phét hanh : 3.200.000 c6 phan
- Ngay phét hanh : 26/2/2007
- Co quan chap thuan dot phat hanh : S& Ké hoach va Pau tu TP. HCM
- Von diéu 1¢ sau khi tang: 320.000.000.000 (Ba trim hai mwoi t§) dong
& Ting von lan 05: Tur 320 ty ¢ong I1én 505 ty dong
- Phét hanh cho c6 dong hién hitu (50%)

Ngay chét danh séch ¢ dong : 10/05/2007
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S6 lwong cb dong tai danh séch chét : 95 ¢6 dong
Ty I phan bd quyén : 2:1
Gié phat hanh : 10.000 dong/c6 phan
S6 lwgng phét hanh : 16.000.000 c6 phan
Han ché chuyén nhuong : khong
T chic trung gian : Cong ty C6 phan Chirng Khoan Ban Viét
- Phat hanh ¢ phiéu cho can bo nhan vién (1,56%)
S6 luogng cb dong : 97 cb dong
Gié phat hanh : 10.000 dong/c6 phan
S6 lugng phét hanh : 500.000 ¢b phan
Han ché chuyén nhuong : theo Nghi quyét HDQT ngay 10/05/2007
- Phéat hanh ¢ phiéu cho c6 dong chién lugc (6,25%)
Gié phat hanh : 30.000 dong/c6 phan
S6 lugng cb dong : 07 ¢b dong
S6 lugng phét hanh : 2.000.000 c6 phan
- Ngay phét hanh : 10/05/2007
- Co quan chap thuan dot phat hanh : S& Ké hoach va Pau tu TP. HCM
- Von diéu 1¢ sau khi ting: 505.000.000.000 (Nim trim lé nim ty) dong

- Dot phat hanh ting von lan thir 05 Cong ty khdng thuc hién dung quy dinh nén bi Uy
ban Chimg khoan Nha nudc xtr phat theo Quyét dinh s6 598/QD-UBCK ban hanh
ngdy 15/09/2009 va Cong ty da tién hanh nop phat theo ding quy dinh ngay
23/09/2009.

4 Tiang von 1An 06: Tir 505 ty dong 1&n 568 ty dong
- Phéat hanh ¢ phiéu cho c6 dong chién lugc
Gia phat hanh : 100.000 ddng/cd phan

S6 luogng cb dong : 10 c¢b dong
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S6 lugng phét hanh : 6.300.000 c6 phan
- Ngay phét hanh : 15/09/2008
- Co quan chap thuan dot phat hanh : Khéng
- Von diéu 1¢ sau khi ting: 568.000.000.000 (Nim trim siu mwoi tim ty) dong
& Ting von lan 07: T 568 ty dong 1én 1.000 ty ddng
- Phét hanh ¢ phiéu dé tang von ¢ phan tir nguon von chii s¢ hitu
Ngay chét danh séch ¢ dong : 25/01/2010
S6 lugng cb dong tai danh séch chét: 135 ¢6 dong
Ty & phan bé quyén : 100:9
S6 lugng phét hanh : 5.112.000 cb phan
Han ché chuyén nhuong : khdng
- Phéat hanh ¢ phiéu cho cac ddi tac Ion:
Gié phat hanh : 11.000 dong/c6 phan
S6 lugng cb dong : 01 cb dong
S6 lugng phét hanh : 38.088.000 c6 phan
- Ngay phét hanh : 08/02/2010
- Co quan chap thuan dot phat hanh : Uy ban Chtng khoan Nha nudc

- Té chac trung gian : Cong ty C6 phan Chung khoan Ngan hang Sai Gon Thuong Tin
- Cong ty CH phan Ching khoén Ban Viét

- Von diéu 1¢ sau khi tang: 1.000.000.000.000 (Mét ngan ty) dong

Thuc hién theo Nghj quyét Pai héi dong coé dong, dot phat hanh ting von lan thir 07
cia Cong ty tir 568 ty dong 1én 1.000 ty dong sé phat hanh 38.088.000 cé phan cho cé
déng chién lwoc véi mirc gid khong thap hon 24.559 donglcé phan. Tuy nhién, do dién
bién cua thi trwong chimg khoan khong thugn loi, dot phét hanh khong thanh cong nén
don vi Bao 1dnh phat hanh la Cong ty Co phan Ching khoan Ngan hang Sai Gon Thurong

Tin d& mua lgi s6 ¢é phan trén véi mize gia 11.000 donglcé phan theo Hop dong dich vu
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fr van va Bdo 1anh phéat hanh cé phiéu sé 142/2009/TV.HP.Té6 hop bdo l&nh ngay
18/09/2009.

+ Ting von lan the 08: Tang von tir 1.000.000.000.000 déng Ién 1.300.000.000.000
ddng

- Pbi tugng phét hanh: C6 dong hién hitu

- Ty Ié phan bd quyén: 10:03

- Hinh thtc phat hanh: Chi tra cb tac cho ¢6 dong bang co phiéu
- S6 lugng cb phiéu phat hanh: 30.000.000 c6 phiéu

- Han ché chuyén nhuong: Khong

- T6 chac Tu van phét hanh: Cong ty cd phan Chirng khoan Ngan hang Sai Gon
Thuong Tin — SBS

- T6 chuc trung gian: Khong

- Ngay phét hanh: 4/07/2012

- Co quan chap thuan dot phat hanh: UBCKNN

- V6n Diéu ¢ sau khi ting: 1.300.000.000.000 (Mét ngan ba trim ty) dong

4 Ting vén I3n thir 09: Tir 1.300.000.000.000 ddng 1én 1.429.998.610.000 ddng

- Déi tuong phét hanh: C6 dong hién hitu

- Ty Ié phan bd quyén: 100 : 01

- Hinh thtic phéat hanh: Phét hanh c6 phiéu dé tang vén cd phan tir ngudn vén cha so
httu

- S6 lugng phét hanh: 12.999.861 ¢b phan

- Han ché chuyén nhuong: Khang

- T6 chuc Tu van Phat hanh: Cong ty c¢6 phan Chang khodn Ngan hang Sai Gon
Thuong Tin — SBS

- T6 chuc Trung gian: Khong

- Ngay phét hanh: 21/08/2012

CONG TY CP CHUNG KHOAN ALPHA Page 47



Sacomreal

PHAT TRIEN BAT DONG SAN

CONG TY CO PHAN PIA OC SAl GON THUONG TIN

- Co quan chap thuan dot phat hanh: UBCKNN

- Von diéu 1¢ sau khi ting: 1.429.998.610.000 dong

& Ting von lan thir 10: Tir 1.429.998.610.000 ddng 1én 1.501.488.910.000 ddng

- Pbi tugng phét hanh: C6 dong hién hitu

- Ty ¢ phan b quyén: 100: 05

- Hinh thirc phat hanh: Phat hanh c6 phiéu chi tra c6 tirc

- S6 lugng phét hanh: 7.149.030 c6 phiéu

- Han ché chuyén nhuong: Khong

- T6 chuc Tu van phéat hanh: Cong ty ¢6 phan Chang khoan Alpha

- T6 chuc trung gian: Khong

- Ngay phét hanh: 26/06/2013

- Co quan chap thuan dot phat hanh: UBCKNN

- Von diéu 1¢ sau khi ting: 1.501.488.910.000 dong

Bang 2: Qua trinh ting vén diéu 1¢

Thoi diém | Gia trivon ting | Von diéulé sau | Hinh thite ting :
TT . X X . Pon vi cap
tang von thém (dong) khi tiang (dong) von
Phat hanh  c6
phiéu chao béan | S6 KH & BT
1 07/2005 22.000.000.000 33.000.000.000 ,
cho co déng hién HCM
htru
Phat hanh  c6
phiéu chao ban | SO KH & BT
2 03/2006 67.000.000.000 100.000.000.000 \
cho co déng hién HCM
htru
Chao ban cho Co S6 KH & PT
3 | 08/2006 | 100.000.000.000 | 200.000.000.000 | dsng hien hit, oM
CBNV, D tac
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TT

Thoi diém

ting von

Gia tri von ting
thém (dong)

Vén diéu I¢ sau
khi ting (dong)

Hinh thirc tang

von

Pon vi cap

chién lugc

02/2007

120.000.000.000

320.000.000.000

Chao béan cho Cb
déng hién hiru,
CBNV, Déi tac

chién lugc

S6 KH & BT
HCM

05/2007

185.000.000.000

505.000.000.000

Chao ban cho Cb
déng hién hiru,
CBNV, Déi tac

chién lugc

S6 KH & BT
HCM

09/2008

63.000.000.000

568.000.000.000

Chao béan cho Ddi

tac chién luoc

01/2010

432.000.000.000

1.000.000.000.000

Phat hanh ¢
phiéu dé ting von
¢ phan tir ngudn
vbn chu so hitu va
chao ban cho ddi

tac chién luoc

UBCKNN

07/2012

300.000.000.000

1.300.000.000.000

Phat hanh  c6
phiéu chi tra ¢

tac

UBCKNN

08/2012

129.998.610.000

1.429.998.610.000

Phét hanh co6
phiéu dé tang von
c6 phan tir ngudn
vén chu so hitu

UBCKNN

10

06/2013

71.490.300.000

1.501.488.910.000

Phat hanh  c6
phiéu chi tra ¢

tac

UBCKNN

(Nguon: Cong ty cé phan Dia Oc Sai Gon Thuwong Tin)
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7. Hoat dong kinh doanh
7.1. Sin phim dich vu chii yéu
V6i nganh nghé kinh doanh da dang ky tai Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh, hién
nay Cong ty c6 phan Bia Oc Sai Gon Thuong Tin dang san Xuat va cung cap nhiing san
pham dich vu cha yéu nhu sau:
- Kinh doanh Bt dong san, quyén sir dung dat thudc cha s hitu, cha st dung hoic di

thué
- Kinh doanh nha. Pau tu xay dung két ciu ha tang khu Céng nghiép, khu dan cu. Cho
thué kho béi, nha xudng, van phong.
7.2. Doanh thu va lgi nhudn theo tirng n"hom sin phém, dich vu qua cdc nam
v Doanh thu thuan tizng nhém san pham, dich vu qua cac ndam

DPon vi tinh: déng

Niim 2012 Niim 2013 06 thang 2014 Quy 3/2014
Khoin muc Ty Ty Ty Ty
Giatri trong Gia tri trong Giatri trong Gia tri trong
(%) (%) (%) (%)
Chuyén nhirong
quyénsu dung | 424.717.039.941 | 72,38 | 1.029.642.270.842 | 94,16 | 474.850.053.686 | 96,80 73-324-945-9(7) 92,22
dét, BbS
Ban vat liéu xay
. 130.423.881.203 | 22,23 | 36.129.428.105 | 3,30 296.074.411 | 0,06 | 56.608550 | 0,07
g
Cho thué van
. 8.118.470.821 | 1,38 | 18.428.996.758 | 1,69 | 9.053572.686 | 1,85 | 1.240.770.135 | 1,56
phong
Dich vu méi gi6i | 19.246.662.274 | 3,28 4.885.978.350 | 045 | 2.928.080.787 | 0,60 | 2.962.935.635 | 3,73
Dich vy khac 4.304.850.265 | 0,73 4.380.239.893 | 040 | 3.380.776.018 | 0,69 | 1.928.334.078 | 242
Téng Doanh
- 586.810.904.504 | 100 | 1.093.466.913.948 | 100 | 490.517.557.588 | 100 |79.513.594.368 | 100
u thuan

(Nguon: Cong ty cé phan Dia Oc Sai Gon Thuwong Tin)

v Loi nhudn gép tirng nhém san pham, dich v qua cdc nam:
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Pon vi tinh: dong

Nam 2012 Nam 2013 06 thang 2014 Quy 3/2014
Khoin muc Ty Ty Ty Ty
Gia tri trong Gia tri trong Giatri trong Gia tri trong
(%) (%) (%) (%)
Chuyén nhirong
quyénstdung | 7.176.765.921 | 19,73 | 186.582.633.981 | 92,63 | 131.953.225.425 | 97,92 (541.940.469) 18,39
dét, BbS
Ban vat liéu xay
5.467.029.399 | 15,03 368.406.754 0,18 8.259.236 0,01
dung
Cho thué van
hs 5.681.554.926 | 15,61 | 10.251.547.422 5,09 1.656.890.591 1,23 410.978.712 | -13,94
pnong
Dich vu mdi gi6¢i [14.483.472.963 | 39,81 3.076.525.986 1,53 471.857.523 0,35 | (1.356.088.331) 46,0
Dich vu khac 3.572.502.047 9,82 1.146.756.920 0,57 663.662.018 0,49 | (1.460.491.416) 49,55
Téng Loi
36.381.325.256 100 | 201.425.871.063 100 | 134.753.894.793 100 | (2.947.541.504) 100
nhuin gép

(Nguon: Cong ty cé phan Dia Oc Sai Gon Thuwong Tin)

Hoat dong san xuat kinh doanh cua Cong ty trong nhitng nim qua tap trung manh vé

hoat dong Chuyén nhwong quyén sir dung dét va kinh doanh Bat dong san, dic biét 1a

trong nam 2013 ty trong doanh thu thuin Chuyén nhwong quyén sir dung dat va kinh
doanh Bét dong san chiém 94,16% téng doanh thu thuan (nam 2012 chi chiém 72,38%).

Ty trong nay trong 6 thang dau nam 2014 va quy 3/2014 ciing khé cao, lan luot 12 96,80%

va 92,22%. Hoat dong nay ting truong la diéu tat yéu khi trong nim qua Cong ty d& hoan

thanh xay dung cac dyu an 16n va da ban giao ciing nhu dua vao hoat dong.

Trong khi céc hoat dong khac c6 su giam thiéu nhat I1a hoat dong kinh doanh hang héa

vat lieu xay dung, ty trong doanh thu thuan béan vat liéu xay dyng trén tong doanh thu

thuan nam 2012 1a 22,23% giam xuéng con 3,3% trong nam 2013, 0,06% trong 6 thang
dau nam 2014 va 0,07% trong quy 3/2014.

Céc chi tidu trén phan anh st véi chién luoc phat trién kinh doanh caa Cong ty trong

nhiing nam qua ciing nhu nhiing nam téi 14 tap trung manh vao mang Kinh doanh Xay

dung Bét dong san, day duoc danh gia 1a chién lwoc phi hop véi nhu cau phat trién xa hoi
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trong nhitng nam tiép theo, cho di nén kinh té con dang gip nhiéu khé khin nhung nhu

cau thiét yéu vé nha ¢, van phong, khu giai tri v.v... van luén duoc chd y va coi trong.

7.3. Trinh d¢ Cong nghé

Sacomreal str dung ngudn nhan lyc cia Cong ty dé thuc hién phat trién dy én tir giai
doan chuan bi dau tu bao gdm: dén bu, thiét ké so phat, cac thu tuc phap ly cho dy én.
Dén giai doan trién khai thiét ké co so, thiét ké thi cong, xay dung va giam sat xay dung
cong trinh déu str dung cac nha tu van va nha thau bén ngoai Cong ty.

Céc du 4n dau tu ciia Sacomreal déu thyc hién theo quy trinh dau tu dy an do cong ty
ban hanh. Trinh d6 nhan sy cia Sacomreal trong phat trién dy an: déu tuan theo cac tiéu
chi tuyén dung nhitng ngudi ¢ chuyén mon sau, cé kinh nghiém va nhiing chuyén gia
hang dau trong linh vyc dau tu du &n.

Déi véi trinh d6 cac nha thau phy: Sacomreal theo tiéu chi chon nhitng nha thau phu

c6 kinh nghiém va c6 thuong hiéu uy tin trén thi truong.

M@t s6 cac nha thau ma Sacomreal dang ky hop dong:

Cong ty CP APAVE Viét Nam & Pong Nam A.

- Cong ty CP Bé tong 620 Chau Thdi.

- Cobng ty CP Xay dung va Kinh doanh Bja Oc Tan Ky.

- Cong ty TNHH Thuong mai xay dung PCCC Thang Long.
- Cobng ty CP Xay dyng Viét Tran.

- Cong ty CP Pau tu Hoa Hong (Rosaco).

- Cong ty TNHH Xay dung A Chau (ACB).

Cong ty Kiém dinh Xay dung Sai Gon (SCQC).

M@t sé cong ty tham gia tw vin cho Sacomreal:

Coéng ty HASKONING (Ha Lan)

Cong ty NIKKEN SEKKEI (Nhat Ban)

Cong ty HOK (My)

Cong ty AEDAS (Anh)
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Cong ty ARDOR (Viét Nam)

Cong ty KIELER (Pan Mach)

Cong ty AECOM (My)

Cong ty BELT COLLINS (M3)

M#t s6 may mac thiét bi caa Cong ty

STT Tén may méc S6 lwong

- May moc thiét bi van phong, ban ghé va céc thiét bi vién

1 thong tai tru s Cong ty 278 NKKN 1.460

- Téng gia tri: 6.534.444.299d

- Xe6td

- Téng gia tri: 6.698.966.433 dong

(Nguon: Cong ty c6 phan Pia Oc Sai Gon Thurong Tin)

7.4. Tinh hinh Kiém tra chdt lwong sin pham va dich vu

Hé théng quan ly chét lugng cua Sacomreal dat duoc chang nhan theo tiéu chuan 1SO
9001:2008 vao ngay 22/5/2009 do Té chirc Bureau Veritas Viét Nam (T6 chirc giam dinh
chat lugng dich vu cong nghiép cia Phap) cap, gop phan nang cao thuong hiéu Sacomreal

trong pham vi quan ly kinh doanh bat dong san va dau tu xay dung.

Song song d6 viéc chu trong xay dung cac quy trinh, quy ché véi quyét tim han ché
triét dé rui ro, thé hién tinh nhip nhang, chat ché qua cac quy trinh ma Sacomreal dang ap
dung d4 phét huy duoc tinh kiém sdat tir cong tac danh gia lya chon nha thau dam bao cac
tiéu chi chon lya nghiém ngat ngay tir ban dau duoc dap ing; cong tac giam st chit ché
cac nha thau thyc hién viéc xay dung dé dam bao kiém soat khdi lwong va chit lugng,
tién do, chi phi, an toan lao dong va vé sinh moéi truong, nha thau thuc hién theo hop
dong; cong tac kiém soat hd so chat lwgng cong trinh; cong tac ban giao nha trong diéu
kién d4 kiém tra ky ludng san pham trude khi ban giao dén cong tac bao hanh, bao tri cho
khach hang.
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Bén canh d6 viéc kiém sdat noi bo chat ché @& han ché nhing rui ro, dam bao tinh
tuan tha, ky luat cao cho hé thong va cong tac danh gia ndi bo duoc trién khai dinh ky

dam bao hé théng duoc thyc hién va duy tri mot cach hiéu qua.

Khéng dung lai ¢ nhitng thanh qua hién tai ma Sacomreal con chu dong dinh huéng
hoat dong nang cao gia tri ndi luc, gianh duoc 10ng tin va sy vu i cia khach hang nhiéu
hon, khong nging cai tién dé thoa man khach hang nhu chinh sach, chat lugng dé ra “Uy
tin trong giao két — Chdt lweng trong san pham 1a yéu té quyér dinh thanh cong cia
Sacomreal”.

7.5. Tinh hinh dau tw, hi¢u qué dau tw, hiéu qud sin xudt kinh doanh hay cung cip dich
Vu trong cdc linh viee dau tw, sin xudt kinh doanh hay cung cap dich vu chinh ciia to chivc
phéat hanh

Mot s6 du an Pau tu — Kinh doanh chinh ma Cong ty dang thuc hién:

v" Duwr an Arista Villas:

Dy an Arista Villas

Vit This Dirc, TR.HCM
Quy m3 91,966 m?
Dién tich san 93821  m*

Vén ahu e 1,955 1y déng
T 16 gén b0 100 %

% 5 hiru ciia SCR 20 %
Doanh thu dy kién 434 ty déng
Loi nhuan TT d kién -~ 203 ty déng
Tién 46 © DA xay dung xong ¢
5 ha téng, dang xay
duyng bigt ther.

- Pia diém: Thu Bac — T.p H6 Chi Minh

- Quy md: 91.966 m?
- Dién tich san; 50.381 m?
- Von dau tu: 411 ty dong

- Ty lé so hiru cua SCR: 90%
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Doanh thu dy kién: 717 ty dong

Loi nhuan trudc thué du kién: 97 ty dong

Tién do: DA xay dyng xong co sé ha tang, dang xay dung biét thy

Du kién hoan thanh: 2015

v" Dw An Jamona City:

Dy an Jamona City

Vit Quén 7, Tp.HCM

Quy md. 105953 m°

Dign tich san 330943 m°

Vén déu tw 47087  tydéng

Ty lé dén bl (3 %

% 56 hiru clia SGR 100 %

Doanh thu dur kién 63625  tydéng

Loi nhugn TT du kién 5433 1y déng

Tién do Bang xay dyng co s&
ha ting va hoan thign
nha mu

- Pia diém: Quan 7 — T.p H6 Chi Minh

- Quy md: 105.953 m’

- Dién tich san: 204.085 m?

- Vén dau tu: 2.651,7 ty ddng

- Ty lé so hiru cua SCR: 100%

- Doanh thu du kién: 4.291,1 ty ¢ong

- Loi nhuan truge thué du kién: 519,2 ty déng

- Tién do: Pang xdy dung Co s& Ha tang va hoan thién nha mau

- Du kién hoan thanh: Quy 1V/2019
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v" Dwr An Carillon Apartment:

Dy &n Carillon Apartment

Vitr Tan Binh, Tp.HCM
Quy mé 7,834 m?
Dién tich san © 40806 m?
Vién ddu tu o494 ty dbng
Ty 16 dén bis 100 %

% s& hitu etia SCR 614 %
Doanhthudvkién 828 1§ déng

Lo nhuan TT d kién 1295 1y déng

Tién Ao Bang hean thién

- Pia diém: Quan Tan Binh — T.p H Chi Minh
- Quymd: 7.834 m?

- Dién tich san: 49.702 m?

- Voén dau tu: 630 ty dong

- Ty lé so hiru cua SCR: 61,4%

- Doanh thu du kién: 755 ty dong

- Loi nhuan trudce thué duy kién: 91,9 ty dong

- Tién do: dang hoan thién
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v' Dwr An Belleza Apartment:

lllll-‘\

Dy an Belleza Apartment

Vit Quén7, TPHCM

Quy mo 49640 m'

Dién tich san i 287505 m?*

Vi6n ddu tu L1210 tj ddng

Ty & dén b 100 %

%sdhuciaSCR  : 50 %

Doanh thil dur kién 1723 ty déng

Loi nhuan TT du kién - 178 ty ddng

Tién do. : ang bin giao can ho
cho khach hang

- Pia diém: Quan 7 — T.p H6 Chi Minh

- Quy mo: 49.640 m?

- Diéntich san: 174.335 m?

- Voén dau tu: 1.274 ty ddng

- Ty lé so hiru cua SCR: 78,6 %

- Doanh thu du kién: 747,3 ty dong

- Loi nhuan trudce thué duy kién: 79,3 ty dong

- Tién do: Pang ban giao can ho cho khach hang
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v' Dw An Binh Khanh:

1 e B T A
SRRRAR

.

]
A7
3
i

- Pia diém: Quan 2 — T.p H6 Chi Minh

- Quy mo: 27.393 m?

- Dién tich san: 183.451 m?

- Von dau tu: 1.432,4 ty ddng

- Ty lé so hiru cua SCR: 87%

- Doanh thu du kién: 1.689,5 ty dong

- Loi nhuan truge thué du kién: 153,1 ty dong

- Tién do: d4 hoan thanh nha mau, dang trong giai doan ép coc dai tra

- Du kién hoan thanh: Quy 111/2018
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v" Dw An Charmington:

- Pia diém: Quan 5—- T.p HCM

- Quymd: 5.007 m?

- Diéntich san; 55.419 m?

- Von dau tu: 1.021 ty dong

- Ty lé so hiru cua SCR: 38%

- Doanh thu du kién: 1.522,4 ty ¢ong

- Loi nhuan truge thué du kién: 171 ty dong

- Tién d0: Pang xin dau tu
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v' Dw An Jamona Riverside:

- Pia diém: Quan 7 — T.p H6 Chi Minh

- Quymd: 76.821,3 m?

- Diéntich san; 88.775 m?

- Voén dau tu: 969,6 ty dong

- Ty lé so hiru cua SCR: 74%

- Doanh thu dy kién: 1.295,02

- Loi nhuan truge thué du kién: 172,2 ty déng

- Tién do: Pang xin cap phép quy hoach
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v' Dw An Celadon City:

- Pia diém: Tan Ph — T.p H6 Chi Minh

- Quymd: 820,104 m?
- Digntich san: 896,923 m?
- Von dau tu: 22,208 ty dong
- Ty lé so hiru cua SCR: 40%
- Doanh thu du kién: 32,876 ty dong
- Loi nhuan truéc thué dy kién: 6,035
- Tién do: Pang xiy dung khu Ruby
- Du kién hoan thanh: Quy 1V/2019
7.6. Hoat dong Marketing
Tt muyc tiéu ban dau cua Sacomreal 14 tap trung mé rong va chuyén nghiép hoa céc
hoat dong thwong mai — dich vu bat dong san, Sacomreal da nghién cau va lan luot tung

ra thi truong nhiéu dich vu méi, dap tng duoc nhu cau cp thiét cua nguoi dan va dugc

x4 hoi danh gia cao. Bén canh viéc phat trién nhirng dich vu mang tinh x& hoi, Sacomreal
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con day manh dich vy tu van — tiép thi va phan phdi doc quyén cac san pham bat dong
san. Doanh thu tir mdi gi¢i kinh doanh dy &n luén ludn chiém ty trong 16n trong tong co
cau doanh thu. Va, song song véi nhitng hoat dong trén, Sacomreal ciing chinh thuc tro
thanh chu dau tu cia nhiéu du &n véi tong von dau tu 1én dén hang ngan va hang chuc
ngan ty dong. Tiép ndi theo d6, Sacomreal ¢4 va dang xuc tién trién khai va lién két hop
tac dau tu dudi nhiéu hinh thirc voi cac dbi tac trong va ngoai nudc. Bé dap tng duoc voi
quy md phét trién manh mé nhu vay Sacomreal d4 dan hoan thién va chuan hoa céc hoat

dong truyén thong tiép thi theo huéng chuyén mén hda.
7.6.1. Cac hoat dong xay dung thwong hiéu Sacomreal

Ngay tir nhirng ngay dau phat trién, Sacomreal d& c6 mot cai nhin nghiém tic va dung
dan cho viéc xay dung va quang ba thwong hiéu Sacomreal caa minh. Hién nay, vai muc
tiéu tro thanh 1 trong 10 nha dau tu bat dong san hang dau tai Viét Nam, cac hoat dong

xay dung thuong hiéu dang dan chuyén huéng dé phu hop véi muc tiéu.

Hé thong nhan dién, chuan hoa website theo huéng chuyén nghiép hda vé mat hinh
anh nha dau tu — phat trién bat dong san, xay dung hé thdng théng tin ndi bo gom Ban tin
Bat dong san Sacomreal, bang gi4 bat dong san tuan... Sacomreal d& cung cap cac thong
tin chuyén sau va day du vé hoat dong cua Cong ty, du an dang dau tu, kinh doanh va moi
giGi, cac thong tin vé thi truong bat dong san dé cac ddi tac, khach hang cé thé dé dang
cap nhat thdng tin ciing nhu tim kiém céc théng s6 lam co s cho viéc tinh toan va ra

quyét dinh dau tu cta ca nhan.

Tao lap cac kénh truyén thong bao dai ciing nhu xay dung cac méi quan hé hd tro
thdng tin qua lai dé tao diéu kién thuan loi trong viéc truyén tai cac théng tin ra cong
chiing nhanh nhat, Sacomreal d trién khai cac hoat dong quang ba thuong hiéu trén cac
phuong tién tuyén théng dai ching théng qua viéc tham gia cac dién dan bat dong san
VITV, FBNC..., tai trg Dién dan Nha va Dat trén kénh VTV9; hop tac trao doi thong tin
vé6i cac kénh VTV1, FBNC, VITV, HTV va trén Bao Thanh nién, Bao Tuoi tré, Bao Thi

truong Nha & Dat..., tham gia céc dién dan bat dong san...

Bén canh d6, trong bdi canh kinh té kho khan, cong tac phat trién thuong hiéu d4 1ong
ghép voi qua trinh trién khai dy an nham tiét giam chi phi va tung buéc dé cao y thirc
trach nhiém caa méi CBNV, xay dung y thic vé thuong hiéu trong noi bo véi mong

mudn mdi nhan vién tro thanh nguoi PR chuyén nghiép cho Cong ty.
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Vé quan hé véi cong ching, Sacomreal d4 tham gia tai trg cho céc hoat dong cong
dong: Hoi phu nir Quan Tan phd, Hoi Lién hiép Thanh nién Thanh phd, CLB Doanh
nghiép tré, L& hoi hoa Pa Lat, Hoi tring tram Q.Tan Phl, v.v... nhiam thé hién trach

nhiém d6i vai cong dong ciing nhu tao 1ap méi thién cam trong long cdng ching.
7.6.2. Céc hoat dong xay dung thwong higu va truyén thong tiép thi dw &n

Song song vai viéc phét trién thuong hiéu Sacomreal, Cong ty ciing khong ngirng xay
dung thuong hiéu va truyén thdng tiép thi cho cac du an do Sacomreal phan phdi hoic
dau tu phat trién nham muc dich dam bao khéng chi vé doanh sé ban hang ma con xay

dung va khang dinh chinh thwong hiéu cua dy an.

Cong ty d4 timg budc chuan hoa quy ché, quy trinh tu van thong tin BDS, tu van tiép
thi doc quyén du an BDS dé trudc hét phuc vu cho céc du &n do Sacomreal phat trién va
phan phdi, ké dén Ia cung cap dich vu tu van cho cac cha dau tu dy an chua co diéu kién

xay dung doi ngii truyén thong tiép thi du &n chuyén nghiép.

Thuc hién cac tai liéu truyén thong tiép thi va hd tro ban hang phd hop vai tung du
an, d6i twong khach hang gom c6 cc tai liéu: brochure du an, leaflet, website dy an... va
phim 3D gidi thiéu du &n gitip khach hang cé thé nhin thiy duoc noi an cu twong lai cia
minh. Bén canh d6 Sacomreal ciing tién hanh xay dung céc cin hd mau (cin ho mau
Belleza, cin ho mau Pha Loi 1, v.v...) phuc vu cong tac tu van, gigi thiéu san pham duoc

sinh dong va thuc té, gilip khach hang cam nhan duoc san pham.

Sacomreal ciing thudng xuyén té chirc cac khoa dao tao va cap nhat thong tin thi
truong, quy hoach ciia Nha nudc, didn tién dy an cho doi ngii tu van ban hang dé gidp

cho viéc tu van cho khach hang céc thong tin hitu ich, nang cao hiéu qua ban hang.

Xay dyung hé théng san giao dich dat chuan cua Bo Xay dyng, dam bao théng tin du
&n, tai liéu vé du 4an duoc trung bay day dua, thim my va chuyén nghiép tai san giao dich.
Hé thdng san giao dich cia Sacomreal d4 dat dugc giai thuong San giao dich tiéu biéu
nam trong nhitng nim gan day. Cac dy an dugc giao dich qua san lai mot lan nira dugc

khang dinh chat luong nho vao uy tin caa Sacomreal.

7.7. Nhan hiéu thwong mai, ding ky phdt minh sdng ché va ban quyén
Biéu twong logo ciia Cong ty duoc thong nhat dung 1am nhén hiéu cho tat ca cac san

phdm va dich vy ctia Cong ty.
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Sacomreal

PHAT TRIEN BAT DONG SAN

Y nghia logo:

Logo cta Sacomreal thé hién hinh anh c¢6 dong nhat vé thuong hiéu Sacomreal. Logo

cia Sacomreal c6 dudng ngang mau vang, bén dudi 1a chir “Phat trién Bt dong san”

tugng trung cho:

v DPudng ngang mau vang thé hién nén méng viig chic cho mét cin nha, cho su phat

trién 6n dinh va viing chéc ciia mot doanh nghiép;

v Chir Sacomreal 12 san phim mang thuong hiéu Sacomreal, 1a nhitng con ngudi dang

lam viéc dudi mai nha Sacomreal;

v' Mau sic trén logo Sacomreal thé hién nhiing triét Iy kinh doanh ctia Sacomreal:

+ Mau xanh hoa binh: Thé hién su ning dong, hoa binh va hy vong vio twong lai

nhu cau slogan “Vitng tin vao tuong lai” cua Sacomreal. Qua do, Sacomreal muon

ndi Ién triét 1y kinh doanh quan trong nhat cia minh la bao d¢am sy an tim cho

khach hang trudc nhitng rui ro cua thi truong.

+ Mau vang: thé hién sy sung tic, thinh vuong véi quan niém Sacomreal ludn 12

ban ddng hanh, giup khach hang thanh dat trong cudc séng, dong thoi ciing thé

hién khach hang hoan toan c6 thé tin tuéng vao nén méng ving chic cua

Sacomreal, dung v6i tAm niém “Tét ca vi chat lugng va gia tri gia ting trén timg

san pham mang thuong hiéu Sacomreal”.

7.8. C4c hop dong lon dang dwoc thwe hign hodc da dwoc ky két

Thoi diém

TT . N@i dung Poi tac Gia tri (ty dong)
ky ket
Mua béan vé sinh | Congty cp Xay dung & Kinh
1 | 10/01/2013 5,632
Inax doanh Vit tu
2 | 18/04/2014 | Ty vAn mot sb thiét | Cong ty TNHH Tu van Thiét 9,500
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Thoi diém _ - » X
TT . Noi dung Doi tac Gia tri (ty dong)
ky ket
k¢ Dy an Phd ké DP
Thuan
Cung cap va Thi
cong Cay xanh, o
3 | 10/04/2012 Cong ty TNHH Bai Phi My 5,844
Canh quan du éan
Phi Thuan
Cung cap va thi .
L Cong ty cp Dau tu Kinh
4 | 19/04/2012 | Cong Van 16t san _, ) 6,600
doanh Kien Quoc
Du &n Belleza
Tu van Giam st ,
~, | Chinhanh Cong ty cp Tu van
Xay dung va Lap y =
5 | 04/01/2012 _, . Coéng ngh¢ Thiét bi va Kiém 6,897
dat thiét bi du an
R . dinh Xay dung CONINCO
Binh Khanh
Cung cap thiét bi va
Vat tu Thi cong Lép .
. ) Cong ty TNHH Tu van
dat hé¢ thong hut o
6 | 25/05/2012 L o Thuong mai Xay lap Mé 9,531
khoi, thong gio va
. Kong
tao &p cau thanh 16
D&E
Lap dat ta am twong | Cong ty TNHH DV TM Tiép
7 | 12/01/2012 15,722
du an Belleza thi Q.V.T
Thi cong ha tang k¥
8 | 27/03/2012 | thuat giai doan 1 Cong ty cp Bn Phuong 20,716
Dy &n Pha Thuan
9 | 19/01/2012 | cung cép, dong, ép | COng ty cp Pau tu Phan Vi 52,434
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Thoi diém _ o » .
TT . Noi dung Doi tac Gia tri (ty dong)
ky két
coc du a&n Binh
Khanh
M0i giéi doc quyén | Cong ty TNHH MTV DV
10 | 01/02/2012 214,421
can hg Belleza ClQ4

(Nguon: Cong ty cé phan Dja Oc Sai Gon Thuwong Tin)

8. B4o c4o két qua hoat dong kinh doanh trong 02 nim gin nhit, 06 thang nim 2014 va
Quy 3/2014.

8.1. TOM tit mét sé chi tiéu vé hoat dpng sin xudt kinh doanh ciia Céng ty trong nim
2012, 2013, 06 thang nam 2014 va Quy 3/2014.

Pon vi tinh: dong

% tang, giam

Chi tidu Nim 2012 Nim 2013 06 thang 2014 Quy 3/2014
2013/2012

Téng tai san 6.595.734.213.013 | 5.586.856.957.580 -15,30% | 5.509.696.972.312 | 5.341.540.749.236
Vén chu s6 hitu 2.255.640.394.399 | 2.260.530.137.014 0,22% | 2.272.688.102.278 | 2.275.769.199.002
Doanh thu thuin 586.810.904.504 | 1.093.466.913.948 86,34% 490.517.557.588 79.513.594.368
Loi nhuan tir hoat

] 32.288.251.146 93.173.555.860 188,57% 41.243.031.727 (47.569.321.440)
déng kinh doanh
Loi nhuan khac 15.167.017.034 (3.707.796.581) -124,45% 2.395.081.420 52.669.151.053
Chia (I18)/Loi
nhuan tir cac 68.251.397.160 (17.214.715.362) -125,22% (8.962.356.038) (1.809.119.517)
Cong ty lién két
Loi nhuan trudc
thud 115.706.665.340 72.251.043.917 -37,56% 34.675.757.109 3.290.710.096

ué
Loi nhuan sau
74.005.928.126 7.280.520.129 -90,16% 18.056.454.183 2.427.302.016

thué

CONG TY CP CHUNG KHOAN ALPHA

Page 66




Sacomreal

PHAT TRIEN BAT DONG SAN

CONG TY CO PHAN PIA OC SAl GON THUONG TIN

Chi tiéu

Nam 2012

Nam 2013

% tang, giam
2013/2012

06 thang 2014

Quy 3/2014

Loi nhuan sau

thué Cong ty me

88.925.705.464

7.959.548.634

-91,05%

15.101.003.621

3.081.096.724

Loi ich ¢6 dong

thiéu sb

(14.919.777.338)

(679.028.505)

2.955.450.562

(653.794.708)

(Nguon: BCTC hep nhdt kiém toan nam 2012, 2013, soét xét 06 thang 2014 va hop nhdt quy

3/2014)
DPon vi tinh: déng
Niim 2012 Niim 2013 06 thang 2014 Quy 3/2014
Yéu té chi % % % %
TT R4 o AA 0 P A& ]
phi Giatri Doanh Giatri Doanh Giatri Doanh Giatri Doanh
(VND) thu (VND) thu (VND) thu (VND) thu
thuén thuén thuén thuén
Gia vén
1 . ) 550.429.579.248 93,8 {892.041.042.885 81,6 |355.763.662.795 | 72,53 | 82.461.135.872 | 103,71
hang ban
Chi phi Tai
2 irh 220.172.919.351 37,5 |186.578.612.633 17,1 | 67.487.462.716 | 13,76 | 32.762.436.932 41,2
chin
Chi phi Ban
3 ha 40.336.269.020 6,9 | 78.772.462.954 7,2 | 42.108.727.569 8,58 4.966.447.172 6,25
ang
Chi phi
4 Ouiny DN 124.742.479.793 21,3 [110.356.037.704 10,1 | 54.707.966.389 | 11,15 | 23.742.844.242 | 29,86
uan ly

(Nguon: BCTC Hop nhdt kiém todn nam 2012, 2013, soat xét 06 thang 2014 va hop nhdt quy

3/2014)

Téng tai san ciia Cong ty nam 2013 giam 15,30% so v&i nam 2012, tai san giam cha

yéu la do Cong ty giam hoat dong dau tu vao cong ty lién két, lién doanh. Cu thé trong

nam 2013, Cong ty ban 29,41% cd phan tai Cong ty c6 phan dau tu Bat dong san Sai Gon

Thuong tin Tan Thang.
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Doanh thu thuan nim 2013 ting 86,34% so Vi nam 2012, nhd sy gia ting cua hoat
dong kinh doanh quyén sir dung dat va bat dong san. Doanh thu hoat dong kinh doanh
quyén st dung dat va bat dong san nim 2013 dat 1.075.361.827.286 dong, nim 2012 dat
566.205.481.694 dong.

Ngoai hoat dong san xuat kinh doanh cua Cong ty ¢ su ting truong an tuong vé
Doanh thu san pham dich vy thi bén canh d6 Cong ty d4 thyuc hién tét cong tac giam thiéu
cac chi phi quan ly doanh nghiép, chi phi I4i vay nhung van ¢am bao duoc sy ting truéng
caa hoat dong san xuat kinh doanh. Cu thé: ty trong cuia gia von hang ban so vai doanh
thu thuan giam tir 93,8% nam 2012 xudng con 81,6% nam 2013; ty trong chi phi tai chinh
giam tir 37,5% nam 2012 xudng con 17,1% nam 2013; ty trong chi phi quan ly doanh
nghiép giam tir 21,3% nam 2012 xudng con 10,1% nam 2013. Tuy nhién, dén quy 3 nim
2014, ty trong chi phi so vai doanh thu thuan c6 xu hudng ting, nhét Ia ty trong cua gia

vén hang béan so vai doanh thu thuan 1én d¢én 103,71%.

Mic du hoat dong san xuat kinh doanh nim 2013 ting so voi ndm 2012, nhung lgi
nhuan truéc thué cua Cong ty nam 2013 giam 37,56% so v&i nam 2012, Diédu nay do nim
2013 loi nhuan khéc va 16/13i tir cac Cong ty lién két giam dang ké so voi nam 2012. Loi
nhuan khac nam 2013 giam 124,45% so v&i nam 2012, phan loi nhuan tir cac Cong ty
lien két nam 2013 giam 125,22% so véi nam 2012. Lo/l tir cac Cong ty lién két nim
2012 tang dot bién chu yéu 1a do khoan dau tu vao Cong ty co phan dau tu bat dong san
Sai Gon Thuong Tin Tan Thang mang vé khoan lgi nhuan 120.842.210.892 ddng.

Loi nhuan sau thué caa Cong ty ndm 2013 giam dén 90,16% so véi nam 2012 do phan
chi phi thué TNDN nam 2013 ting hon so véi nim 2012 trong d6 dac biét 1a cac khoan
Chi phi khong dugc khau trir thué va tai san thué thu nhap hoan lai khong duoc ghi nhan
chiém ty trong cha yéu. Tinh dén 9 thang dau nim 2014, lgi nhuan sau thué cua Cong ty
c6 xu huéng ting hon so voi ndm 2013. Cuy thé, loi nhuan sau thué nam 2013 dat
7.280.520.129 dong, 6 thang nim 2014 dat 18.056.454.183 dong, quy 3 nim 2014 dat
2.427.302.016 ddng.

Mic du, cac khoan chi phi tai chinh ma chu yéu Ia chi tra Iai vay trong nam 2013 va 6
thang dau nim 2014 Cong ty dd c6 sy can doi sir dung hop Iy cac nguon vén ty co dé
giam thiéu chi phi tai chinh, tuy nhién tinh dén quy 3 ndm 2014 chi phi tai chinh c6 dau

hiéu ting 1én. Vi vdy, dé dam bao hoat dong san xuat kinh doanh cua Céng ty trong
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nhirng nam téi khong bi ganh nang vé ngudn vén vay ciing nhu dam bao sy ting truong
vé loi nhuan, thi viéc thuc hién cac phuong an phat hanh dé ting ngudn vén chi so hitu

trong nhitng nam tiép theo la diéu can thiét.

8.2. Nhitng nhin té dnh huéng dén hoat dpng sin xudt kinh doanh ciia Céng ty trong
nim 2012, 2013 va nhiing thing dau nim 2014

+ Nhirng nhan té thuan lgi:
v' Vé khéach quan

cung Vvéi sy hoi nhap qudc té caa Vit Nam va bién dong kinh té, chinh tri thé gioi
trong nhitng nam gan day, Tp. H5 Chi Minh 1a mét trong nhitng diém dén an toan thu hut
dau tw manh m& & khu vuc Chau A. O thoi diém hién tai va trong twong lai, nhidu tap
doan qudc té, cong ty nuéc ngodi tim kiém co hoi dau tu 1am ting ngudn, dong thoi kéo

theo sy gia ting nhu cau vé bat dong san.

V6i co ciu dan sb tré va toe do gia ting dan sd nhanh & khu vuc do thi, Viét Nam
dang chiu &p lyc vé nhu cau nha ¢. Trong d6, Tp. H6 Chi Minh véi vai trd 1a trung tam
kinh té trong diém phia Nam ngdy cang thu hat doi ngii lao dong, tri thirc 6 at tir céc tinh
thanh trong ca nudc véi yéu cau 6n dinh cudc sbng nham phuc vu cho qué trinh 1am viéc
lau dai cua doi ngii lao dong nay. Day 1a mot trong nhimg ddi twong khéch hang tiém
ning ma Sacomreal dang hudéng t6i: luc lwong lao dong tri thic tré, c6 ngudn thu nhap

cao, mudn duy tri cudc séng 6n dinh 1au dai & Tp. H6 Chi Minh.

V6i cha treong gidin dan ra ngoai thanh caa UBND céc tinh thanh nham giai phong
cac khu dan cu tai c&c quan trung tdm noi thanh dang ngay cang chat choi, qué tai da tao
thuan lgi cho thi truong khu vac ngoai thanh c6 quy dat I6n, gid vira phai va dugc quy

hoach co s& ha tang, két néi giao thong tét.

Sau thoi gian tam ling do khiing hoang kinh té, thi truong tai chinh véi céc chinh sach
tai khoa, 14i suat bit dau hd tro tra lai cho thi truong bat dong san trong viéc tao diéu kién
thanh toan cho nguoi mua nha, dat dé ¢ hodc dé kinh doanh.

Thi trudong d4 c6 nhiéu nét kha quan, nhu cau nha &, van phong cho thué, dau tu bat
dong san s& tang 1én trong thoi gian téi cung véi sy phuc hdi cia nén kinh té ¢4 gitp cho

hoat dong kinh doanh c6 nhitng budc cai thién rd nét.
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v' Vé chi quan

Sacomreal d4 c6 uy tin thuong hiéu va tao duoc sy quen thudc trén thi truong bat

dong san, sy tin nhiém caa khach hang, nha dau tu va cac ddi tac.

V6i d6i ngii CBNV tan tdm, trinh 6 chuy@n mén va tay nghé cao, dugc diéu hanh boi
nhitng cén bg, lanh dao cd uy tin va kinh nghiém lau nam trong cac linh vuc lién quan,
Cong ty hoan toan c6 du ndi lyc dé phat trién mot cach manh mé& va bén viing trong
nhitng nam toi.

Chat lwong san pham, dich vu duoc Sacomreal dit 1én hang dau 1a thuan loi I6n khi
tao duoc niém tin voi khach hang, ngudn khach hang khdng ngimg ting 1én, cac du &n

cta Sacomreal dugc khach hang don nhan nong nhiét.

Sacomreal ludn chd trong cong tac xay dung thuong hiéu, quang ba, tiép thi song

song véi chién lugc gia va san pham nham nang cao kha nang canh tranh trén thi truong.

Bat dong san 14 linh vuc 6 hiéu suat lgi nhuan cao, céc dy 4n dau tu thanh cong d4
mang lai dong von doi dao dé Sacomreal tai dau tu phat trién cac du an trong thoi gian
t6i. Bén canh d6, Sacomreal c6 loi thé tao nguon von dau tu théng qua hop tac voi cac

dbi tac chién luoc.

Quy du &n cua Sacomreal va cac ddi tac lién két rat doi dao voi ké hoach trién khai
trung va dai han s& dam bao yéu té ngudon cung san pham va hoat dong cua Cong ty. Viéc
trién khai cac du &n s& khiang dinh vai trd Chu dau tu ciia Sacomreal trong twong lai rat
gan.

La don vi phan phéi san pham chuyén nghiép, dic biét 1a phan phdi doc quyen,
Sacomreal c6 loi thé day nhanh cong tac ban hang, tiéu thu san pham nhanh chéng, dam
bao tinh thanh khoan, huy dong tai chinh manh mé.

4 Nhirng nhan t6 Bét lgi:

Sy xam nhap ngay cang nhiéu cia céc cong ty bat dong san cd yéu td nudc ngoai véi

tiém lyc hing hau vé tai chinh va bé day kinh nghiém phaét trién du an qudc té tao ra sy

canh tranh ngay cang gay gt trén thi truong bat dong san Viét Nam.
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Chi phi x&y dung ngay cang gia tang do su tang gia vat liéu xay dung, chi phi quan ly
dan dén tang chi phi gia von hang ban, anh huong dén két qua hoat dong kinh doanh cua

Cong ty.

Trong thoi gian qua, thi truong ling xudng d& dan dén ngudn hang ton dong nhiéu,

cac dy &n méi ra doi, ngudn cung ddi dao s& ¢ nhiéu hya chon cho khéch hang.

Tuy thi truong d& ¢ nhitng lac quan nhung sy bat 6n cua thi truong va diu an cua
thoi ky suy thoéi khién tdm Iy ngudi mua chua 6n dinh, ho van trong trang thai theo ddi
thi truong, than trong, khong voi vang dau tu. Chu ky kinh té cia bat dong san ngan tai
Viét Nam cling véi cac chinh sach diéu chinh sy phét trién ndng va non tré cia thi truong
d4 anh huong dén sy hung phan cia nha dau tu, dic biét trong nhitng nam sip toi khi thi

truong dugc du doan la dan hoi phuc.

Chinh séch vé thué thu nhap ca nhan danh trén thu nhap tir chuyén nhugng bat dong
san va cac thi tuc lién quan 1am anh huong tam 1y dau tu cia cac nha dau tu nho lé, gay

kho khan trong qua trinh b&n hang.

Sy xuét hién cuaa cac thi trudong méi ndi nhu Pa Néng, Nha Trang... ¢4 va dang tao ra
mdt kénh dau tu méi cho nha dau tu.
9. Vi thé ciia Cong ty so v6i cac doanh nghiép khac trong cling nganh
9.1. Vi thé ciia Cong ty trong nganh
Sacomreal 1a doanh nghiép bat dgng san c6 ngudn luc tai chinh vikng manh
Vi s6 von diéu 1 hon 1.500 ty dong, Sacomreal c6 lgi thé cua mot cong ty bat dong
san c6 quy md vdn I6n vai tiém lyc tai chinh vitng manh tai Viét Nam. Sy lién két chat
ch& vai cac don vi kinh doanh bat dong san khéc tao nhitng thuan loi rat 16n trong viéc
huy d6ng ngudn vén dé phéat trién cac du an do Sacomreal dau tu, lién két dau tu.
Sacomreal ¢ nhirng ddi tac chién lwge dong hanh
Nhitng chang duong phét trién caa Sacomreal trong thoi gian téi s& ngay cang viing
vang, manh m& khi c6 su dong hanh caa nhiéu dbi tac lon: Cong ty Gamuda (Malaysia),
Ngan hang Thuong mai C6 phan Buu dién Lién Viét, Saigon Co.op, ... hop tac phat trién

san pham, hd trg khach hang, hoan thién tién ich du an.
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Hudng dén myc tidu phét trién bén vitng lau dai, Sacomreal khdng nging tim kiém co
hoi ma rong kinh doanh, tim kiém nhiing phuong thac mai, sang tao khong ngimg dé
khang dinh lgi thé cua minh. D6 1a yéu té sdng con cho sy ton tai va khang dinh vi thé

canh tranh cta Cong ty trén thi truong.
Sacomreal ¢ ndi lwc manh mé va quyét tim vwron dén phia trwéc

Diém manh cua Sacomreal & ndi lyc manh mé&, y chi quyét tdm cua déi ngii 1anh dao,
su dong long hop sic va tinh than tré trung, day nhiét huyét, hing huc khi thé cia doi ngi
can bo nhan vién tré. Tat ca c6 cing mot quyét tim dua Sacomreal tro thanh doanh

nghiép Bat dong san hang dau.
Sacomreal la doanh nghiép Bat déng san c6 thuong hiéu da dwoc khiang dinh

Lubn thyc hién tiéu chi “Chat lugng trong san pham - Uy tin trong giao két”, thuong
hi¢u Sacomreal da dugc khang dinh trén thi truong Bat dong san véi nhitng san pham
chat lugng, giao két uy tin, thyc hién dung cac cam két vai khach hang vé chat lwong san
pham, tién do thyuc hién, hoan thién phap ly. Khi lya chon Cong ty cung cip san pham,
lya chon ddi tac dau tu, khach hang va nha dau tu d& vu tién Iya chon Sacomreal. Cac san
pham Sacomreal phan phdi, dau tu ludn tiéu thu trong thoi gian ngan, gia tri giao dich

khong ngung gia tang.
Sacomreal ¢ thé manh vé phan phéi, tiéu thu san pham

Sacomreal — S 1a mét trong nhirng don vi phan phéi hang dau caa Viét Nam véi 06
chi nhanh chuyén phan phdi san phim tai Tp.H5 Chi Minh, Ha Noi, Binh Duong, V.v...

va hé thong cac dai ly moi giéi rong khip & céc tinh thanh trén khap ca nudc.

Céc san pham do Sacomreal dau tu déu duoc ban nhanh va hiéu qua théng qua

Sacomreal — S.

Hién nay thi phan caa Cong ty chiém vi tri kh& 16n trén khap moi mién cua T6 québc
va dang c6 xu huéng mé rong thi phan ra nuée ngoai. Cong ty d& duoc co phan hon 10
niam véi kinh nghiém hoat dong hon 30 ndm, quan hé sin c6, noi luc canh tranh ddi dao

Cong ty s& phét trién vitng manh hon nira trong thoi gian téi.
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9.2. Trién vong phit trién ciia nganh:

CUNng V&i sy phat trién kinh té x& hoi va gia ting thu nhap ciia ngudi dan, nhu cau
sdng trong mdt mdi trudng an toadn, hién dai véi cac tién ich cao cdp phat trién ngdy cang
nhanh. Tai cac thanh phd ning dong, cac trung tim kinh t& x4 hoi ¢4 thu hat mot luong
I6n nguoi lao dong ciing nhu cac nha dau tu trong va ngoai nude. Do vay, nhu cau Xay
dung co so ha ting,van phong ciing nhu Vé nha &, v.v... dugc du bao 12 rat 16n. Theo Dy
bao cua IMF vé ting truong dan sb Viét Nam, dan sé ca nude du tinh 14 90,4 triéu ngudi
nam 2011 va 1én dén 94,1 triéu nguoi ndm 2014. Theo du bao dan s6 va chién lugce phat
trién do thi, dan sb do thi sé tang khoang 1,14 triéu ngudi/nam, dua téng dan s6 dd thi ca
nudc 18n 30,4 triéu nguoi chiém 33% sé dan ca nudc. Dat xdy dung d6 thi s& 1a 243.200
ha, chiém 0,74% dién tich dat ty nhién ca nudc, binh quan 80m2/nguoi. Ti ndm 2020
dan s6 ca nudc 1a 103 triéu nguoi, trong d6 dan s6 d6 thi 1a 46 tridu ngudi, chiém ty 1é
45% sb dan ca nudce, binh quan ting 1,56 triéu nguoi/nim. Dat xay dung do thi s& 1a
460.000 ha, chiém 1,40% dién tich dat ty nhién ca nudc, binh quan 100m2/ngudi. Theo
Chién lugc d6 thi hoa ciia Nha nude, nhu cau xdy dyng nha ¢ dén nam 2020 phai dat chi
tiéu dién tich 1a 18-20m2/ngudi theo cac chwong trinh phét trién nha nhiam cung cp cac
loai nha & phll hop véi cac d6i tugng xa hoi 6 nhu cau va mirc thu nhap khac nhau. Xay
dung céc cong trinh phuc vu cong cong, bao dam danh tir 3-5m2 dat/nguoi, dap ang nhu
cau vat chat va tinh than ciia nhan dan ¢ timg d6 thi, danh 5% quy dat d6 thi cho xay
dung cong trinh phuc vu cong cong (1). Theo xu hudéng trén, nhu ciu vé co so ha ting va
nha & V.v... ctia cac thanh phé trong diém trén ca nudce va dic biét 1 T.p H6 Chi Minh
trong nhirng nam t&i cOn rat 16n, tao diéu kién cho su phat trién bén viing va on dinh cia
Cong ty.Véi sy gia ting toc d6 do thi hoa nhu dy bao, bén canh sy ting trudng cin ho va
nha & cao cép, nhitng nim t6i dugce du bao vé sy bung nd thi trudng nha & danh cho

nguoi co thu nhap trung binh.

Nén kinh té hoi nhap ngdy cang siu rong, cac cong ty nudc ngodi Xam nhap vao thi
truong Viét Nam clng vai sé lugng 16n doi ngii chuyén gia nuéc ngoai. Do vay, nhu cau
6n dinh chd ¢ cho d6i tugng nay dugc du bao voi xu hudng gia ting manh trong thoi gian
t6i. Miac di hién tai thi truong bat dong san dang roi vao giai doan tram ling. Tuy nhién,
theo danh gia cua cac chuyén gia, trong trung va dai han, thi trudng bat dong san Viét

Nam con c6 nhiéu tiém ning. Cac doanh nghiép kinh doanh bat dong san can c6 chién

(1)Ngu6n:World Bank
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lugc phat trién san pham hop ly dé dap Gmg voi nhu cau cua thi trudng ciing nhu dem lai

hi¢u qua dau tu tot nhat.

V6i su phat trién ngdy cang l6n ctia Viét Nam trong nhitng nim qua va doi hoi sy gia
tang manh m& hon nita trong nhitng nam téi, thi nhu cau Xay dung cac Tda cao 6¢ vin
phong — nha & ciing nhu co so ha tang, V.v... Ia rat 16n. Diéu nay dam bao trién vong phat
trién vo cling to lén cho cac Doanh nghiép cling nganh néi chung va Cong ty ndi riéng

trong tuong lai.

9.3. Pdnh gid vé sw phU hop dinh hwéng phdt trién ciia Céng ty véi dinh hwéng ciia
nganh, chinh sach cia Nha nwdc, va xu thé chung trén toan thé gidi:

Thi truong Bat dong san hién dang gap nhitng kho khin nhét dinh do chinh sach that
chat tién té. Tuy nhién, trong dai han, Viét Nam s& tiép tuc 1a thi truong Bat dong san hip
dan dbi v6i cac nha dau tu nhd xu hudng d6 thi hoa ting nhanh va thu nhap binh quén
dau nguoi gia ting, kéo theo nhu cau cao vé nha &. Thi truong bat dong san cia cac khu
d6 thi 16n 1a Thanh phé H6 Chi Minh, Ha Noi, Da Ning, v.v... ¢6 stc hip dan vi day la
nhitng thi truong 16n nhéat véi tbe do do thi hoa va thu nhap binh quan dau ngudi cao

nhat.

Cung véi nganh Du lich Viét Nam noi chung, nganh kinh doanh Khach san va Bat
dong san nghi dudng noéi riéng con rat nhiéu tiém ning ting truong trong dai han. Luong
du khach dén Viét Nam hién nay méi dat khoang trén 5 triéu lugt mdi nam, day 1a con sd
rat khiém tén so v6i 14 tridu luot mdi ndm dén Thai Lan va 22 tridu luot mdi nim dén
Malaysia. Bén canh dé, clng véi ting truong kinh t& Viét Nam, nhu cau du lich nghi
dudng cua khach ndi dia ciing s€ tang 1én trong nhitng nam t¢i.Chinh phu cling xac dinh

du lich 1a mot nganh kinh té quan trong ctia Viét Nam.

Nim bat dugc van dé ndy, COng ty da c6 nhitng chién lugce phat trién cu thé, viing
chic phU hop voi dinh huéng ciia Nha nudc, xu thé chung trén thé giéi trong giai doan
tiép theo. Muc tiéu cua Sacomreal s& trd thanh mot doanh nghiép hiing manh, mot trong
nhitng Cong ty hang dau Viét Nam, hoat dong trén cac linh vurc trong nganh bt dong san,

khach san du lich, khu vui choi giai tri.
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10. Chinh sach dbi v6i nguoi lao dong:
10.1. Sé lwgng va co cidu ngwoi lao dpng trong Céng ty:
Tong sb lao dong ciia Cong ty tai thoi diém 30/06/2014 14 238 ngudi, co cau lao dong

theo trinh d6 duoc thé hién trong bang sau:

Tiéu chi S6 CBNV Ty trong (%)
Phan theo trinh d9
bai hoc, trén dai hoc 174 73
Cao dang 16 7
Trung hoc chuyén nghiép 12 5
Trinh d6 khac 36 15
Téng céng 238 100

(Nguon: Cong ty c6 phan Dja Oc Sai Gon Thuwong Tin)

10.2. Chinh sich doi véi ngwoi lao dong
Sacomreal ludn coi con nguoi 13 tai san quy gia nhat cia Cong ty. Vi vay, ngay tir
ngay méi thanh lap, Sacomreal lu6n chil trong xay dung chinh sach thoa dang cho nguoi
lao dong. Bén canh ché do dai ngo vaéi thu nhap hép dan, Sacomreal luon tao méi truong
lam viéc doan két va canh tranh 1anh manh, giao quyén quyét dinh doc lap, tu chu cho
CBNV theo ting chirc danh cong viéc dé ngudi lao dong phat huy hét kha ning sang tao

va nang luc 1am viéc.

Céc ché do bao hiém x4 hoi, bao hiém y té cho CBNV ludn dugc Sacomreal thyc hién

tét.
10.2.1. Chinh sach dao tao va phat trién nhan vién
v" DPao tao

- Pao tao va phét trién nhan vién 1a uu tién hang dau cua Sacomreal;
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- Pao tao dé cung dong hanh va phét trién voi Sacomreal duoc coi 1a chinh sach quan
trong. Sacomreal luén quan tdm va coi trong chinh sach dao tao trong tirng thoi ky
phét trién cua Cong ty, dao tao la phuong thic hd trg CBNV phét trién nghé nghiép.
Mbi CBNV déu dugc khuyén khich va tao diéu kién tham gia cac khoa dao tao tai

Cong ty hoac bén ngoai;

- CBNV lam viéc tir 06 thang tré 1én dugc tham gia dao tao ngan han trong nugc theo
ké hoach dao tao nghiép vu hang nim, dao tao dot xuat theo nhu cau cua don vi va
bang céc hinh thirc nhu dao tao thdng qua luan chuyén cong tac, b tri tham gia cac
ban du 4n, chuong trinh dé nhan vién c6 diéu kién phat huy kha nang va hoc hoi kinh
nghiém, tich luy kién thirc, phat trién chuyén mén va nghé nghiép theo dinh hudng

cua Sacomreal.
v' Thing tién va phat trién nghé nghiép

- Tai Sacomreal, co hoi thing tién nghé nghiép cong bang cho moi ddi tuong duoc Xac

lap bang ké hoach quy hoach sir dung ngudn nhan luc véi mot quy trinh rd rang;

- Sacomreal c6 chinh sach quy hoach nguén CBNV lau dai tir nhitng CBNV c6 tam
huyét, du trinh d6, ning lyc I&nh dao, c6 thanh tich trong lao dong dugc lanh dao don
vi danh gia cao va dua vao nguon CBNV quy hoach dai han cho Sacomreal. Nhiing
CBNV thugc dién quy hoach s& dugc bdi dudng, dao tao, bd sung kién thuc chuyén

moén dé diéu hanh céc hoat dong cia Sacomreal trong nhitng nam tiép theo;

- Sacomreal c6 ké hoach danh gia nang luyc va cong viéc dinh ky (06 thang/lan) qua d6
danh gia muc tiéu cong viéc, muc tiéu phat trién nghé nghiép cua mdi ca nhan, dong
thoi ciing 1a co sé nham quy hoach ngudn nhan sy phl hop véi ting giai doan phat

trién cua Sacomreal.
10.2.2 Chinh sach tién lwong va thwéng
v' Chinh sé&ch tién lwong

- Véi myc tiéu tao moi diéu kién cho ngudi lao dong an tdm, gén bo dai lau va dong
thoi tiép tuc duy tri van hoa doanh nghiép Sacomreal, chinh vi vay chinh sach dai ngo
lao dong luén dugc Sacomreal xem trong va lién tuc hoan thién. Do do, tai Sacomreal

nguoi lao dong duoc huong cac ché do tién lwong, tién thuong theo quy ché rd rang.
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Hang nam, nguoi lao dong da lam viéc tai Sacomreal tir du 12 thang tré 18n sé duoc

xem xét diéu chinh ting luong sao cho phu hop véi mirc tang cua hé sb truogt gia.
v Chinh sach thuwéng

- Sacomreal thuc hién ché do khen thuong cho CBNV can ¢t trén nang luc lam viéc

cua tirng ca nhan;

- Sacomreal ¢ chinh sach thuong bang hién kim théng qua viéc danh gia thi dua khen
thuong hang quy, nam, xem xét qua trinh cong tac, dat hiéu qua cao, thanh tich tiéu
biéu. Bong thoi, Sacomreal ciing co chinh sach thudong dot xuat ddi véi cac ca nhan
va tap thé c6 nhirng dong gdp ndi bat hoac cd nhitng thanh tich néi bat trong viéc trién
khai thuc hién cac chu treong, chinh sach cua Céng ty, cé nhitng y tuéng va giai phap

sang tao mang lai hiéu qua trong viéc phat trién Cong ty;

- Két qua thi dua khen thuong cua CBNV duoc st dung lam co s& dé thyuc hién cac
chinh séch cua Sacomreal nhu: quy hoach, dao tao nguon duy trir ké thira, nang cao;

néng bac luong trudc thoi han; dé bat, bd tri chtc vu cao hon.
10.2.3 Chinh s&ch phuc lgi

- Viéc cham lo doi sdng vat chat, tinh than cho ngudi lao dong ludn dwoc Sacomreal
quan tdm hang dau. Sacomreal dam bao cac ché d¢, chinh sach cho ngudi lao dong

duoc tra bang hoic cao hon yéu cau caa phép luat lao dong.

- Téat ca cac CBNV chinh thic cua Sacomreal déu duge dam bao thu hudng céc ché do
chinh sach phu hop véi Luat lao dong Viét Nam, ngoai ra CBNV cua Sacomreal con
duoc nhan cac ché do phuc loi theo Thoa wéc lao dong tap thé cua Cong ty, dugc diéu
chinh hang niam va c6 nhitng ché do nhu: thusng cac dip 18, tét, lvong thang 13, tro
cap that nghiép, tham quan nghi mét, sinh nhat, két hon, chiam soc sic khoe, hd tro
khé khin; duoc tham gia cac hoat dong do Cong Poan t6 chirc nhu: vin thé my, thé
duc thé thao, v.v...

10.2.4 Mbi trweong - Piéu kién lam viéc
V6i phuong chim “Con ngudi 12 yéu t6 cbt 16i cia sy canh tranh”, Sacomreal dang
hudng dén mot moi truong 1am viée hién dai & chuyén nghiép, noi that sy tdn vinh
nhiing tai nidng va gid tri con nguoi. Sacomreal khong ngung xay dung mot mdi truong

lam viéc:
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- Giao tiép coi mo va ton trong;

- Cong viéc thach thic va sang tao;

- Thu nhép canh tranh va cdng bang;

- Co hoi hoc tap, thang tién rd rang va khong gigi han;
- Thanh tich dugc danh gia khach quan va khoa hoc;

- Cong viéc 6n dinh va dugc chim séc chu déo.

Sacomreal ludn chu tdm va duy tri khéng khi lam viéc thoai mai va vui vé. Cac hoat
dong thuong xuyén duge to chire nhu: cac giai thé thao, van nghé, té chirc sinh nhat cho
CBNV, ngay hoi gia dinh Sacomreal va cic hoat dong sinh hoat nhu du cac ngay I&

truyén thong cua dat nuéc va Cong ty, cac hoat dong chung v6i cong dong, v.v...
10.2.5 Van héa Cong ty

Vai tam nhin chién lugc tré thanh Cong ty dau tu, phat trién va kinh doanh dich vu
bt dong san hang dau khu vuc Pong Nam A, tt ca CBNV tai Sacomreal ludn y thirc
viéc tu nguyén cam két thyc hién dung theo ton chi, muc tiéu caa vin héa doanh nghiép
VGi céc tiéu chi co ban sau:
- Ludn doan két vugt qua kho khan va thach thir;
- Ludn ton trong, lang nghe va xem lgi ich cia khach hang, dbi tac, co dong 1a lgi ich

cua chinh minh;
- Luén thé hién tinh than nhiét huyét, trach nhiém, tan tuy trong cong viéc;
- Luén ty d6i méi, don dau co hoi gt hai thanh cong.

11. Chinh sach cb tire:
Cin cir Diéu 18 T6 chirc va Hoat dong Cong ty duoc Dai hoi dong co dong théng qua
chinh sach phan phéi lgi nhuan cia Cong ty nhu sau:
- Pai hoi dong cb déng quyét dinh mac chi tra ¢ tirc va hinh thuc chi tra ¢6 tac hang
nam tur lgi nhuan dugc git lai caa Cong ty.
- Theo quy dinh ciia Luat Doanh nghiép, Hoi ddng quan tri c6 thé quyét dinh tam &ng
co tuc giira ky néu xét thay viéc chi tra nay pht hop vai kha nang sinh 10i ciia Cong

ty.
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- Cong ty khong thanh toan lai cho khoan tién tra c6 tac hay khoan tién chi tra lién

quan téi mot loai c6 phiéu.

- Hoi dong quan tri c6 thé d& nghi Pai hoi dong co dong thong qua viéc thanh toan toan
b hodc mat phan ¢o tirc bang c¢b phiéu va Hoi dong quan tri 1a co quan thuc thi quyét

dinh nay.

- Trudng hop ¢b tic hay nhitng khoan tién khéc lién quan tgi mot loai ¢6 phiéu dugc
chi tra bang tién mat, Cong ty phai chi tra bang tién ddng Viét Nam. Viéc chi tra co
thé thyuc hién truc tiép hodc thong qua cic ngan hang trén co s¢ cac thong tin chi tiét
vé ngan hang do c6 dong cung cap. Truong hop Cong ty da chuyén khoan theo ding
céc thong tin chi tiét vé Ngan hang do c6 dong cung cap ma ¢ dong do khong nhan
dugc tién, Cong ty khdng phai chiu trach nhiém vé khoan tién Cong ty chuyén cho ¢6
d6ng thy huang. Viéc thanh toan c6 tirc ddi vai cac ¢o phiéu niém yét tai S¢ giao dich
chirng khoan c6 thé dugc tién hanh théng qua Cong ty Ching khoan hoac Trung tam

luu ky Chung khoan Viét Nam.

- Can ctr Luat Doanh nghiép, Luat Chung khoéan, Hoi dong quan tri thdng qua Nghi
quyét xac dinh mot ngay cu thé dé chdt danh sach ¢ dong. Can ctr theo ngay do,
nhitng nguoi ding ky v6i tu cach cd déng hodc ngudi sé hiru cac chung khoan khac
dugc quyén nhan cé tac, 13 suat, phan phéi loi nhuan, nhan c¢o phiéu, nhan théng bao
hoac tai liéu khac.

- Céc van dé khéc lién quan dén phan phdi lgi nhuan duoc thuc hién theo quy dinh cua

phép luat.
Bdng: Tinh hinh chi trd cé titc qua cdc nim ciia Cong ty
Niam Hinh thic va ty |é theo NQ PHPCP | Hinh thirc va ty 18 thyec té
2012 Cb ttic bang c6 phiéu, ty 1é 5% VDL P4 thyc hién chi tra cb tiac

bang c6 phiéu, ty 16 5%
VDL

2013 Phat hanh c6 phiéu dé tang vn c6 phan tir | Pang lam thu tuc xin phép
nguon vén cha so hitu, ty 1& 5% VDL UBCKNN
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Hinh thic va ty |é theo NQ PHPCP | Hinh thikc va ty 18 thyec té

Du kién chi tra ¢ tic 5%-10% VDL

(Nguon: Cong ty cé phan Bia éc Sai Gon Thuwong Tin)
12. Tinh hinh tai chinh:

12.1. Céac chi tiéu co ban:

a. B&o cdo vé vén diéu ¢, von kinh doanh va tinh hinh si dung vén diéu 1¢, von kinh

doanh:
Pon Vi tinh: dong

Chi tiéu 31/12/2012 31/12/2013 06 thang 2014 | Quy 3/2014
Vén diéu 1¢ 1.429.998.610.000 | 1.501.488.910.000 | 1.501.488.910.000 | 1.501.488.910.000
Quy Dy phong Tai
hin 45.596.285.633 48.325.802.887 51.560.124.460 51.560.124.460
cnin
Quy Pau tu Phat
i 28.779.213.328 31.595.510.084 34.995.934.695 34.995.934.695
rien
Loi nhuan chua phan
e 125.636.207.809 53.514.236.414 59.037.455.494 62.118.552.218
phoi
No phai tra 4.247.456.441.707 | 3.317.191.812.113 | 3.202.054.953.280 | 3.032.471.428.188
Téng ngudn vén 6.595.734.213.013 | 5.586.856.957.580 | 5.509.696.972.312 | 5.341.540.749.236

3/2014)

(Nguon: BCTC hop nhdt kiém todn nam 2012, 2013, soét xét 06 thang 2014 va hop nhdt quy

Trong nam 2013 Cong ty thyc hién ting von diéu I¢ tir 1.429.998.610.000 dong Ién
1.501.488.910.000 ddng. Nam 2014 Céng ty s& thuc hién viéc ting von diéu 1é nhu Nghi

quyét Pai hoi dong c6 dong thudng nién nam 2013 ¢4 thong qua. Von diéu I¢ hién tai cua
Cong ty 1a 1.501.488.910.000 ¢ong. Tong ngudn von tai thoi diém 30/09/2014 cua Cong
ty la 5.341.540.749.236 dong, toan b ngudn vén nay dugc Cong ty dung dé tai trg cho
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cac nhu cau von lru dong va dau tw mua sam tai san ¢ dinh ciing nhu phyc vu cho cac

hoat dong san xuat kinh doanh cua Cong ty.
b. Trich khdu hao tai sin cé dinh:

Cong ty ap dung trich khau hao tai san ¢ dinh theo phwong phap khiu hao duong

thing dya trén thoi gian hiru dung uéc tinh. S6 nam khau hao cua céc loai tai san ¢ dinh

nhu sau:
Chi tiéu Thai gian

Phuong tién van tai 07 nam

May moc va thiét bi 02 - 06 nim
Thiét bi quan ly 02 - 10 nim
Phan mém ké toan 06 - 08 nim
Website Cong ty 03 Nam
Tai san cb dinh khac 02 - 03 nam

(Nguon: Cong ty cé phan Pia é¢ Sai Gon Thuong Tin)
c. Mirc lwong binh quan:

Mtc luong binh quén hang thang cua nguoi lao dong trong Cong ty nam 2012 la
10.830.000 dong/ngudi/thang, nam 2013 dat 11.910.000 dong/nguoi/thang. Day 1a muic
thu nhap cao so vai cic doanh nghiép khéac trong cung nganh va cac doanh nghiép khac
trén dia ban. Didu nay cho thiy chinh sach dai ngo ddi voi ngudi lao dong va hiéu qua st

dung lao dong cua Cong ty tét.
d. Thanh toan cac khodn ng’ dén han:

Cong ty thuc hién tét cac khoan no dén han. Cin ctr vao cac bao cdo kiém toan nim

2012, 2013 Cong ty d thanh toan diing han va day di cac khoan no.
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e. Trich ldp cac quy:

Cong ty thyc hién trich 1ap céc quy theo quy dinh tai Biéu I¢ t6 chirc va hoat dong cua

Cong ty va cac van ban phap luat hién hanh.

S6 du cac quy nhu sau:

DPon vi tinh: déng

Chi tiéu 31/12/2012 31/12/2013 30/06/2014 Quy 3/2014
Quy du phong tai
hinh 45.596.285.633 48.325.802.887 51.560.124.460 51.560.124.460
chin
Quy dau tu phat trién 28.779.213.328 31.595.510.084 34.995.934.695 34.995.934.695
Quy khac thudc vén

14.566.229.306 14.566.229.306 14.566.229.306 14.566.229.306

Chu so hitu
Quy khen thuong

) 15.557.266.052 14.670.063.740 13.899.652.334 13.228.872.424
phuc loi
Tﬁng cong 104.498.994.319 | 109.157.606.017 | 115.021.940.795 | 114.351.160.885

(Nguon: BCTC hop nhdt kiém toan nam 2012, 2013, soat xét 6 thang 2014 va hep nhdt quy

3/2014)

f. Cac khodn phai ngp theo ludt dinh:

Cong ty thuc hién nghiém tdc viéc nop cac khoan thué gié tri gia ting — VAT, thué

thu nhap doanh nghiép va céc loai thué khac theo quy dinh cia Nha nuéc.

9. Téng dw ng vay:

DPon vi tinh: déng

Chi tiéu 31/12/2012 31/12/2013 30/06/2014 Quy 3/2014
Vay va ng ngin
H 808.001.250.000 655.544.617.365 801.833.303.783 614.990.071.596
an
- Vay canhan 10.000.000.000 33.500.000.000 35.000.000.000 35.000.000.000
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Chi tiéu 31/12/2012 31/12/2013 30/06/2014 Quy 3/2014
- Vay ngan hang - - 62.952.008.182 77.437.392.236
- Vay Té chuc 403.951.250.000 314.389.408.365 | 438.352.790.764 405.924.245.027
- Vay dai han
, 394.050.000.000 307.655.209.000 | 265.528.504.837 96.628.434.333
dén han tra
Vay va ng dai hgn | 1.942.656.280.758 | 1.541.147.993.874 | 1.503.670.159.875 | 1.586.782.874.476
Téng 2.750.657.530.758 | 2.196.692.611.239 | 2.305.503.463.658 | 2.201.772.946.072

(Nguon: BCTC hop nhdt kiém todn nam 2012, 2013, soét xét 06 thang 2014 va hop nhdt quy

3/2014)
Cong ty khdng c6 ng qué han.
h. Tinh hinh c6ng n¢ hién nay:
- C&c khoan phai thu:
DPon vi tinh: déng
Chi tiéu Niam 2012 Niam 2013 6 thdng 2014 Quy 3/2014
Phai thu ngan han 570.743.856.051 | 562.717.375.299 | 652.802.492.915 | 710.051.535.581
Phai thu cuta khéach
hs 64.929.396.349 | 196.584.818.518 | 205.776.678.932 | 116.087.550.879
ang
Tra truéc cho nguoi
b 124.928.772.029 54.236.078.287 | 117.782.151.956 | 63.237.295.475
an
Cac khoan phai thu
K 417.656.897.378 | 348.637.601.471 | 365.984.785.004 | 567.467.812.204
ac
Du phong phai thu
) _ (36.771.209.705) | (36.741.122.977) | (36.741.122.977) | (36.741.122.977)
ngan han khé doi
Phai thu dai han - - - -
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Chi tiéu Niim 2012 Niim 2013 6 thang 2014 | Quy 3/2014

Téng cong 570.743.856.051 | 562.717.375.299 | 652.802.492.915 | 710.051.535.581

(Nguon: BCTC hop nhdt kiém todn nam 2012, 2013, soét xét 06 thang 2014 va hop nhdt quy

3/2014)
- C&c khoan phai tra:
Don vi tinh: dong
Chi tiéu 31/12/2012 31/12/2013 30/06/2014 Quy 3/2014
" ::n ngan 2.300.800.524.281 | 1.755.701.027.929 | 1.675.687.530.699 | 1.421.798.878.280

1.Vay va no
o 808.001.250.000 | 655.544.617.365 | 801.833.303.783 | 614.990.071.596
ngan han

2.Phai tra nguoi
b 138.619.332.799 | 139.211.020.004 | 111.235.560.374 73.355.912.764
an

3.Nguoi mua tra
" 1.099.705.794.295 | 721.643.165.658 | 467.524.068.930 | 464.308.052.512
ien trude

4. Thué va cac
khoan phai nop 3.922.403.570 48.222.187.820 24.325.834.937 22.777.053.689

Nha nuéc

5.Phai tra cbng
) 6.261.122.859 3.994.126.591 2.220.906.011 2.639.120.186
nhan vién

6.Chi phi phai tra | 180.120.695.115 | 114.460.125.615 | 176.632.913.583 | 125.730.532.931

7.Cac khoan phai
tra, phai nop 48.612.659.591 57.955.721.136 78.015.290.747 | 104.769.262.178
khac

8.Qu¥y khen
thuéng, phac

15.557.266.052 14.670.063.740 13.899.652.334 13.228.872.424
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Chi tiéu 31/12/2012 31/12/2013 30/06/2014 Quy 3/2014
loi
Il. Nogdaihan | 1.946.655.917.426 | 1.561.490.784.184 | 1.526.367.422.581 | 1.610.672.549.908
1.Vay va ng dai
A 1.942.656.280.758 | 1.541.147.993.874 | 1.503.670.159.875 | 1.586.782.874.476
an
2.Doanh thu
_ 3.864.701.868 1.011.905.700 974.189.892 1.009.039.896
chua thyc hién
3.Thué thu nhap
hodn lai phai - 18.923.504.610 21.099.692.814 21.099.692.814
tra
4. Du phong trg
cdp mit viéc 42.554.800 - - -
lam
5.Phai tra dai
92.380.000 407.380.000 623.380.000 1.780.942.722
han khac

(Nguon: BCTC hop nhdt kiém todn nam 2012, 2013, soét xét 06 thang 2014 va hop nhdt quy

3/2014)
12.2. Céc chi tiéu tai chinh chi yéu:
: DVT Nim Niam 6 thang Quy
Chi tiéu
2012 2013 2014 3/2014
1. Chi tiéu vé khd ndng thanh
toan
- Hé s6 thanh toan ngén han Lan 2,07 2,36 2,44 2,77
- Hé s6 thanh toan nhanh Lan 0,60 0,68 0,80 0,95
2. Chitiéu vé co ciu vén
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: bVT Niam Niam 6 thang Quy
Chi tiéu
2012 2013 2014 3/2014
- Heé s6 No/Tong tai san Lan 0,64 0,59 0,58 0,57
- Hé sb No/Vén chi so hitu Lan 1,88 1,47 1,41 1,33
3. Chi tiéu vé ndng Iuc hogt
dong
- Vong quay hang tén kho Vong 0,18 0,28 0,12 0,03
- Doanh thu thuan/Tong tai san % 8,90 19,57 8,90 1,49
4. Chi tiéu vé khd nding sinh
loi
-Hé s& lgi  nhuan  sau
; . % 15,15 0,73 3,08 3,87
thué/Doanh thu thuan (ROS)
- Hé sb loi nhuan sau thué/Vén
% 4,02 0,35 0,67 0,14
chu so hitu (ROE)
-Hé s6 Loi nhuan sau
L ) % 1,35 0,14 0,27 0,06
thué/Tong tai san (ROA)
- Hé sb Loi nhuan tir hoat dong
_ ‘ % 5,50 8,52 8,41 | (59,83)
kinh doanh/Doanh thu thuan
5. Chi tiéu lién quan dén co
phan
- Thu nhap trén mdi c6 phan | Dong/co
M 622 53 101 21
(EPS) phieu
_ ) DPong/cd
- Gia tri so sach his 15.774 15.055 15.136 15.157
phiéu
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(Nguon: BCTC hop nhdt kiém todn nam 2012, 2013, soét xét 06 thang 2014 va hop nhdt quy
3/2014)

Chi s6 thanh toan ciia Cong ty ngay cang cai thién tir nim 2012 dén 9 thang dau nam
2014. Heg sb thanh toan ngan han cia Cong ty déu Ién hon 2 1an cho thiy dau hiéu tich
cuc vé kha ning dap tng nhu cau chi tra cho céc khoan ng ngan han. Tuy nhién, hé s6
thanh todn nhanh lai c6 su chénh léch I6n voi hé sé thanh todn ngin han. Sy chénh léch
nay la do dic trung ciia cdc Cong ty trong nganh Kinh doanh — Xay dung Bat dong san,

hang ton kho ludn chiém mét ty trong Ién trong tai san ngin han.

Co cau vén caa Cong ty dang duoc dinh hudng téi cu tric tai chinh 1anh manh, giam
su phu thudc vao ngudn von tai tro tir bén ngoai. Ca hé s no/tdng tai san va hé sb no/vén

chia s¢ hitu déu c6 xu hudng giam xudng trong nhirng nim qua.

Vong quay hang ton kho cua Cong ty kha thap, diéu nay c6 thé hiéu dugc 1a dac thu
caa nganh xay dung thi gia tri hang ton kho rat I6n do dé viéc quay vong vén 1a diéu

khong thé d& dang thuc hién trong mot thoi gian ngan.

Hé s doanh thu thuan/tong tai san cia Cong ty trong nhitng nim gan day dat ty Ié
cao, nhit 1a trong ndm 2013, vong quay hang ton kho va vong quay téng tai san cia Cong
ty déu t6t hon so véi nam 2012 dong nghia véi viec Cong ty quan ly hang ton kho, st

dung tai san ngay cang hiéu qua hon.

Hau hét chi s6 vé& kha ning sinh 16i cia Cong ty ndm 2013 déu giam di kha nhiéu so
V6i nam 2012, chi trir ty s& Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh/Doanh thu thuan nim
2013 cao hon so véi nam 2012. Didu ndy phi hop véi thuc té khi hoat dong Kinh doanh
chii yéu vé Kinh doanh - Xay dung Bat dong san cia Cong ty nim 2013 van d¢am bao
tang trudng cao hon s0 VGi nam 2012, tuy nhién hoat dong dau tur vao cac cong ty con,

lién két trong nam 2013 16 dan dén kha ning sinh 1oi cua Cong ty giam xuéng.

Vi nhitng loi thé tir ndi luc Cong ty d sin cd, trong nhitng nam t&i Cong ty can co
chién lugc ting cudng nguon von tu ¢d cia Cong ty hon nita, bang cac hinh thirc phat
hanh thém c6 phan, trai phiéu chuyén doi, v.v... dé cha dong trong hoat dong san xuat

kinh doanh, déng thoi giam thiéu chi phi 14i vay va tang loi nhuan cho Cong ty.
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13. Hoi dong quan tri, ban Tong Giam ddc, Ban kiém soat, Ké toan trudng.

TT Ho va tén Chirc vu
I Héi dong qudn tri
1 Ding Hong Anh Chu tich Hoi ¢dng quan tri
2 Huynh Bich Ngoc Phé Chu tich Hoi dong quan tri
3 Huynh Phu Kiét Ph6 Chua tich Hoi dong quan tri
4 Ton Thi Nhat Giang Thanh vién Hoi ddng quan tri
5 Nguyén Thé Vinh Thanh vién Hoi dong quan tri
I Ban Téng Gidm déc
1 Ding Hong Anh Téng Giam ddc
2 Phan Tan Qudc Pho Tong Giam dbc thuong truc
3 Bui Tién Thang Ph6 Tong Giam ddc
4 Nguyén Ngoc Thuc Ph6 Tong Giam ddc
5 Nguyén Ngoc Thing Phé Tong Giam dbc
6 Tran Nguyén Huan Ph6 Tong Giam ddc
1 Ban Kiém Soat
1 Lam Minh Chau Trudng Ban kiém soéat
2 DPoan Thanh Viét Thanh vién Ban kiém soat
3 Tran My Phan Thanh vién Ban kiém soat
v Ké Todn truéng
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TT

Ho va tén

Chiic vu

L& Thi Thanh Trac

Quyeén Ké toan trusng

13.1. Héi dong qudn tri

a. Cha tich Hgi dong quadn tri:

Ho va Tén:

Gidi tinh:

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

CMND:

Qudc tich:
Dan toc:
Qué quan:

bia chi thuong tra:

S6 DT lién lac & Co quan:

Ping Hong Anh
Nam

10/03/1980

T.p H6 Chi Minh

S6 023337945 cap ngay 04/09/2003 tai CA T.p HO
Chi Minh

Viét Nam
Kinh
Hai Nam

89 Cao Van Ngoc - phuong Phu Trung — quéan Tan
Phi — T.p H5 Chi Minh

08.3824.9988 — 08.3824.9917

- Trinh d9 vin hoa: 12/12
- Trinh do chuyén mon: Thac si Kinh té
- Quatrinh Cong téc:
Thai gian Pon vi Cong tac Chiic vu

o Tu2002 - 2004

Cong ty Thanh Thanh Cong | Pho Giam ddc
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o Tu 2004 -2005

Cong ty CP Dia ¢ Sai Gon
Thuong Tin

Tong Giam ddc

o 2005 - 2008

Cong ty CP Dia ¢ Sai Gon
Thuong Tin

Chu tich Hoi ddng Quan tri

kiém Tong Giam dbc

0 2008 - 05/2011

Cong ty CP Dia ¢ Sai Gon
Thuong Tin

Chu tich Hoi ¢6ng Quan tri

o 05/2011 - 04/2012

Cong ty CP Dia ¢ Sai Gon
Thuong Tin

Chu tich kiém Téng Giam

déc

o 05/2012 -12/2012

Ngan hang Thuong mai C6
Phan Sai Gon Thuong Tin

Ph6 Chu tich Hoi dong

quan tri

o 04/2012 - nay

Cong ty CP Dia ¢ Sai Gon
Thuong Tin

Chu tich Hoi dong quan tri

kiém Tong Giam dbc

Chure vy Cong tac hién nay tai t6 chuc:

Chuc vu hién tai tai to chirc khac:

S6 ¢6 phan nam giir va dugc ty quyeén:

0 Dai dién s¢ hiu:

o Canhan sé hitu:

Nhitng ngudi ¢6 lién quan nam giir c6 phiéu cua Cong ty:

d6c Cong ty

Khdng cb

0 ¢6 phan

Chu tich Hoi dong quan tri kiém Giam

14.864.850 c6 phan

14.864.850 c6 phan

Tén Méi quan hé S6 ¢6 phan nam giir
Huynh Bich Ngoc Me rugt 32.732 ¢6 phan
- Hanh vi vi pham phép luat: Khong
- Quyén lgi mau thuin vai Cong ty: Khong
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Nhitng khoan no d6i véi Cong ty: Khong

- Loi ich lién quan vai t6 chic phat hanh: ~ Khong

b. Ph6 chai tich (thwong truc) Hi dong qudn tri:

- HovaTeén: Huynh Bich Ngec

- Gidi tinh: N

- Ngay thang nam sinh: 02/07/1962

- Noi sinh: Bén Tre

- CMND: 022164926 cip ngay 16/04/2003 tai cong an

T.p H6 Chi Minh

- Quéc tich: Viét Nam

- Dantoc: Hoa

- Qué quan: Viét Nam

- bia chi thuong tru: 89 Cao Van Ngoc — phuong Phd Trung —

quan Tan Phi — T.p H5 Chi Minh

- S6 DT lién lac & Co quan: 08.3824.9988 — 08.3824.9917
- Trinh d6 van hoa: 12/12
- Trinh @6 chuyén mon: Quan tri Kinh doanh

- Qué trinh Cong tac:

Thai gian Pon vi Cong tac Chiic vu

i N Nhan vién T4 san
0 Nam 1980 Cong ty Con Thanh Céng i
Xua
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Cong ty TNHH SX-TM Thanh Thanh

o Tir 1981 dén 7/2007 Giam dbc
Cong
] Cong ty C6 phan SX-TM Thanh Chu tich HPQT kiém
oTu 7/2007 den 7/2009 . .
Thanh Cong Tong Giam doc
o Tir thang 7/2009 dén Cong ty C6 phan SX-TM Thanh
. Chu tich HBQT
2012 Thanh Cong
o Tir 12/2010 dén 4/2012 Cong ty CP Bourbon Tay Ninh Chu tich HbQT
) Cong ty C6 Phan Puong Bién Hoa
0T 4/2012 den 8/2012 Chu tich HBQT
(BHS)
07/2011-2012 Tap doan Thanh Thanh Cong Chu tich

o Tir nam 2012 dén nay

Tap doan Thanh Thanh Cong

Pho Chu tich

) Cong ty c6 phan Bia Oc Sai Gon Pho chu tich thudng
0 Tir 04/2010 den nay .
Thuong Tin truc HBDQT
) Cong ty C6 phan Pau tu Bt dong san
o Tur 05/2013 dén nay Chu tich

Sai Gon Thuong Tin Tan Thing

011/2011 dén nay

Cong ty TNHH MTV Sai Gon
Thuong Tin Tau Cudc

Chu tich Hoi dong

Thanh vién

o Tir thang 1/2014 dén nay

Codng ty CP Bao Bi — Kho Bai Binh
Tay

Chit tich HDQT

- Chuc vy Cong tac hién nay tai to chuc:

- Chtrc vu hién tai tai t6 chuc khéc:

Pho chu tich Thuong truc Hoi ddng quan tri

Phé chu tich Tap doan Thanh Thanh Cong,

Chu tich Cong ty Pau tu Bat dong san Sai
Gon Thuong Tin Tan Thing, Chu tich Hoi
dong Thanh vién Céng ty TNHH MTV Sai
Gon Thuong Tin Tau Quéc, Chu tich Hoi
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ddng quan tri Cong ty c¢6 phan Bao bi —
Kho béi Binh Tay.

- S ¢6 phan nam giir va duoc ay quyén: 32.732 ¢6 phan
o Paidién so hitu: 0 ¢6 phan
0 Canhan s¢ hitu: 32.732 ¢6 phan

- Nhirng ngudi c6 lién quan nam giir ¢6 phiéu cua Cong ty:

Tén Méi quan hé S6 ¢6 phan nam giir
Dang Hong Anh Con ruét 14.864.850
- Hanh vi vi pham phép luat: Khong
- Quyén lgi mau thuin vai Cong ty: Khong
- Nhitng khoan ng di véi Cong ty: Khong
- Loi ich lién quan voi t6 chirc phéat hanh: Khong

c. Thanh vién Hgi dong qudn tri:

- HovaTén: Huynh Phu Kiét

- Gidi tinh: Nam

- Ngay thang nam sinh: 12/6/1972

- Noi sinh: Pong Nai

- CMND: S6 270912595 cap ngay 17/10/2005 tai CA Pdng Nai
- Quéc tich: Viét Nam

- Dantoc: Kinh

- Qué quan: Bién Hoa, Bng Nai

CONG TY CP CHUNG KHOAN ALPHA Page 93



Sacomreal

PHAT TRIEN BAT DONG SAN

CONG TY CO PHAN PIA OC SAl GON THUONG TIN

- bia chi thuong tru:

74/2/22 CMTS8, Bién Hoa, Bong Nai

- S6 DT lién lac & Co quan: 08.3824.9988
- Trinh d6 van hoa: 12/12
- Trinh do chuyén mén: Kién triic su

- Qué trinh Cong tac:

Thinh Phat

- Truong Lé Quy bon (Bién Hoa)

Thei gian Don vi CONg tac Chiic vu
01994- 2000: Hoi Kién trac su Tp.HCM Quan ly xuwong Thiét ké sb 2
02000-2002: - Hoi kién trac su Tp.HCM; - Quan ly xuong thiét ké sé 2
- Truong Lé Quy Pon (Bién Hoa) | - Phé cha tich HDQT
02002-2004: - Truong L& Quy Pon (Bién Hoa) | - Pho chu tich HDQT
- Cong ty CP Pau tu XD Kién tric | - Tong Giam déc
Toan Thinh Phat
02005-2007: - CP Pau tu XD Kién tric Toan | - Tong Giam dbc cong ty

- Chu tich HBQT
- Truong Trinh Hoai buc (Bién | Chii tich HDQT
Hoa)
- Chu tich HBQT
- Cong ty CP Pau tu XD Kién trdc
Toan Thinh Phat
. o - Chu tich HBQT
- Cong ty CP Tu van Xay dung
Pong Nai
05/2007-2010: - Truong Lé Quy bon (Bién Hoa) | - Chu tich HDQT
- Truong Trinh Hoai bac (Bién | - Chu tich HDQT
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Hoa)
- Coéng ty TNHH MTV Giéo duc
Toan Thinh Phat

- Cong ty CP Pau tu XD Kién tric
Toan Thinh Phat

- Cong ty CP Tu van Xay dung
Pong Nai

- Ngén hang Sai Gon Thuong Tin

- Chu tich HBTV

- Cha tich HDQT

- Cha tich HDQT

- TV HPQT

005/2010-12/2010:

- Cong ty CP Pau tu XD Kién tric

- Chu tich HDQT kiém Tong

Toan Thinh Phat

- Cong ty TNHH MTV Giéao duc
Toan Thinh Phat

- Cong ty CP Tu van Xay dung

Toan Thinh Phat Giam déc
- Cong ty TNHH MTV Giao duc | - Chu tich HDTV
Toan Thinh Phat
- Cong ty CP Xay dung Pong Nai | Chit tich HDQT
- Cong ty TNHH MTV Toan | Chu tich HDTV
Thinh Phat (Phi Quéc)
- Ngén hang Sai Gon Thuong Tin
- TVHDQT
001/2011-10/2011: - Cong ty CP Pau tu XD Kién trdc | - Cha tich HDQT

- Chu tich HBTV

Toan Thinh Phat

. . - Chu tich HPQT
bong Nai
- Cong ty CP Toan Hai Van
- Chi tich HDQT
011/2011 - Nay: - Cong ty CP Pau tu XD Kién trdc | - Cha tich HDQT

CONG TY CP CHUNG KHOAN ALPHA

Page 95




Sacomreal

PHAT TRIEN BAT DONG SAN

CONG TY CO PHAN PIA OC SAl GON THUONG TIN

- Cong ty TNHH MTV Giao duc | - Chu tich HDTV
Toan Thinh Phat
- Cong ty CP Toan Hai Van - Chii tich HDQT
- Cong ty c6 phan Sai Gon Thuong | Pho Chu tich HDQT
Tin
- Chuc vy Cong tac hién nay tai to chuc: Ph6 Chua tich Hoi dong quan tri
- Chtrc vu hién tai tai t6 chuc khéc: Cha tich Hoi ddng quan tri va Hoi dong
thanh vién cac Cong ty: Cong ty cp Pau tu
XD Kién tric Toan Thinh Phat, Cong ty
TNHH MTV Giao duc Toan Thinh Phat,
Codng ty CP Toan Hai Van.
- S ¢6 phan nam giir va duoc ay quyén: 0 ¢6 phan
0 Pgidién sé hiu: 0 ¢c6 phan
0 Céanhan s¢ hiwu: 0 ¢6 phan

- Nhirng ngudi c6 lién quan nam giir ¢6 phiéu caa Cong ty: Khdng c6

- Hanh vi vi pham phép luat: Khong
- Quyén lgi mau thuin vai Cong ty: Khong
- Nhitng khoan ng di véi Cong ty: Khong
- Loi ich lién quan voi t6 chirc phéat hanh: Khong

d. Thanh vién Hai dong qudn tri

- HovaTeén: Ton Thi Nhat Giang
- Gidai tinh: N
- Ngay thang nam sinh 28/5/1982
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- Noi sinh:

- CMND:

- Quéc tich:
- Dantoc:
- Quéquén:

- bia chi thuong tru:

- S6 BT lién lac & Co quan:
- Trinh d6 van hoa:
- Trinh @6 chuyén mén:

- Qué trinh Cong tac:

Binh Binh

S6: 260912862, ngdy cap: 16/9/1998, noi cip: CA.

Binh Thuan
Viét Nam
Kinh

Binh Binh

201 L6 C chung cu Vuon Lai, Phd Tho Hoa, Téan

Phu, TP.HCM

0908 088 560

12/12

Cur nhan Luat, Ctx nhan Kinh té

Thoi gian

DPon vi Cong tac

Chaic vu

o Tu 2005 - 2006:

Cong ty Van Phat Hung

Nhan vién

o0 Tu nam 2006 — 2012:

Ccong ty co phan Sai Gon
Thuong Tin

Truong phong Chinh sach
phép ché

oTu 2012 - Nay:

Cong ty c6 phan Dau tu
Thanh Thanh Céng

Giam dbc Khdi Giam sat

oTu 11/2012 — Nay:

Cong ty c6 phan Sai Gon
Thuong Tin

Thanh vién HBDQT

- Chuc vy Cong tac hién nay tai to chuc:

- Chtrc vu hién tai tai t6 chuc khéc:

Khdng cb

Thanh vién Hoi ddng quan tri
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- S ¢6 phan nam giir va duoc ay quyén: 0 ¢6 phan
0 Dgidién so hitu: 0 ¢6 phan
o0 Canhan so hiwu: 0 ¢6 phan

- Nhitng ngudi c6 lién quan nam gitr c6 phiéu caa Cong ty: Khang cé

- Hanh vi vi pham phép luat: Khong
- Quyén lgi mau thuin vai Cong ty: Khong
- Nhitng khoan ng di véi Cong ty: Khong
- Loi ich lién quan voi t6 chirc phéat hanh: Khong

e. Thanh vién Hai dong qudn tri

- Ho vaTén: Nguyén Thé Vinh

- Gidi tinh: Nam

- Ngay thang nam sinh: 20/5/1976

- Noi sinh: Tp.HCM

- CMND: S6 022974097 cép ngay 15/06/2007 tai CA.HCM
- Quéc tich: Viét Nam

- Dantoc: Kinh

- Qué quan: T.p HCM

- biachi thuong tra: 60/71 t6 20, KP4, P.T4n Hung Thuan, Q7, Tp.HCM
- S6 DT lién lac & Co quan: 0907909966

- Trinh d6 van hoa: 12/12
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- Trinh @6 chuyén mén:

- Qué trinh Cong tac:

Cu nhan kinh té

Thoi gian

DPon vi Cong tac

Chac vu

007/1997 - 08/2006: | S¢ giao dich — Sacombank

Truong phong

008/2006 -10/2009: | Céng ty TNHH MTV Quan ly no va Khai
thac tai san Sacombank

Tong Giam déc

010/2009 - Nay:
(Son Tin - STE)

(STG)

- Cong ty CP Kho Van Thién Son (TSL)
- Cong ty TNHH Thanh Tin

- Cong ty CP Kho van Mién Nam Sotrans

- Cong ty CP Giao dich hang héa Son Tin | - Chu tich HDQT

- Chu tich HDQT
- Ph6 chit tich HDTV

- Thanh vién HDQT

004/2012 - nay:
Tin

Cong ty ¢ phan Dija 6c Sai Gon Thuong | Thanh vién HDQT

Chure vy Cong tac hién nay tai t6 chuc:
- Chuc vu hién tai tai t6 chirc khac:

- S ¢6 phan nam giir va duoc ay quyén:
0 Daidién sé hiru:

0 CA&nhan sd hitu:

Thanh vién Hoi ddng quan tri
Khdng cb
0 ¢6 phan
0 ¢6 phan

0 ¢6 phan

- Nhirng ngudi c6 lién quan nam giir ¢6 phiéu caa Cong ty: Khdng c6

- Hanh vi vi pham phép luat:

- Quyén lgi mau thuin vai Cong ty:

Khong

Khong
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Nhitng khoan no di véi Cong ty:

Loi ich lién quan véi t6 chirc phéat hanh:

13.2. Ban Tong Giam dbc

a.

Tong Gidm déc Cong ty:

Ong: Pang Hang Anh.

Khong

Khong

Xem tai muc 13.1.a. Cha tich Hgi dong quadn tri

Phé6 Téng Gidm déc Cong ty:

Ong: Phan Tan Quéc
Ho va Tén:

Gioi tinh:

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

CMND:

Qudc tich:

Dan toc:

Qué quan:

bia chi thuong tra:

S6 DT lién lac & Co quan:
Trinh d6 van hoa:
Trinh @6 chuyén mén:

Qua trinh Cong tac:

Phan Tdn Quéc
Nam

14/9/1965
Tp.HCM

S6 023002757
Viét Nam

Kinh

Tién Giang
109/24/1/17 Duong Ba Trac, Quan 1, TP. HCM
0838249988
12/12

KV su Co khi Nong nghi¢p; Cur nhan QTKD
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Thoi gian

DPon vi Cong tac

Chac vu

o Tu 1989 -1994 :

Nha May Xay Binh Tay

Phé Quan ddc ky thuat

o Tu 1995 - 1999 :

Cong ty XD-GT buc Hanh

Pho GP — K3 thuat

o Tu 1999 - 2002 :

Cong ty CP Pau tu XD Binh chanh BCCI

Chuyén vién dau tu;
Giam dbc Marketing dy
an KCN Phong Pha

o Tu 2002 — 2004 :

Codng ty Cp 3D Sai Gon

Phé Gb Ky Thuat va
kinh doanh

o Tu 2004-2010 :

Cong ty CP Séng Than, Cong ty CP Dai
Nam

Tro ly TGD; Giam déc
diéu hanh

oTu 2011 -2012:

Cong ty Cp Dia 6¢ SGTT

Truong ban QLDA

oTu 2012 - 2014 :

Cdng ty CP Thanh Thanh Cdng

Cha tich Uy ban Du
lich

0 Tur 03/2014 - nay :

Cong ty CP Pia ¢ SGTT

Phé TGD thuong truc

Chure vy Cong tac hién nay tai t6 chuc:
- Chtrc vu hién tai tai t6 chuc khéc:

- S ¢6 phan nam giir va duoc ay quyén:
0 Daidién sé hiru:

0 CA&nhan sd hitu:

Ph6 Tong Giam dbc thuong tryc Cong ty
Khdng cb
0 ¢6 phan
0 ¢6 phan

0 ¢6 phan

- Nhirng ngudi c6 lién quan nam giir ¢6 phiéu caa Cong ty: Khdng c6

- Hanh vi vi pham phép luat:

- Quyén lgi mau thuin vai Cong ty:
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Ong Bui Tién Thing:
Ho va Tén:

Gioi tinh:

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

CMND:

Qudc tich:

Dan toc:

Qué quan:

bia chi thuong tra:

S6 DT lién lac & Co quan:

Trinh d6 van hoa:
Trinh @6 chuyén mén:

Qua trinh Cong tac:

CONG TY CO PHAN PIA OC SAl GON THUONG TIN

Khong

Khong

BUi Tién Thing
Nam
08/12/1972

TP. HCM
022428992

Viét Nam

Kinh

Nam Dinh
154/29/31 Pham Vin Hai, P.3, Q. Tan Binh
35207888

12

Thac sy kinh té

Thai gian

Pon vi Cong tac Chirc vu

o Tu 2001-2005

Ngéan hang Sacombank

Giam déc CN Hung Pao

o Tir 2005 dén nay

Cong ty CP Dja ¢ Sai Gon Thuong

Pho Tong Giam déc
Tin
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- Chuc vy Cong tac hién nay tai to chuc: Ph6 Téng Giam dbc Cong ty

- Chuc vu hién tai tai t6 chirc khac: Khéng c6

- S ¢6 phan nam giir va dugc uy quyén:  157.104 ¢6 phan
0 Pgidién s hiu: 0 ¢6 phan
o0 Canhan so hiwu: 157.104 ¢c6 phan

- Nhitng ngudi c6 lién quan nam gitr c6 phiéu caa Cong ty: Khang cé

- Hanh vi vi pham phép luat: Khong
- Quyén lgi mau thuin vai Cong ty: Khong
- Nhitng khoan ng di véi Cong ty: Khong

- Loi ich lién quan voi t6 chirc phat hanh:  Khéng

% Ba Nguyén Ngoc Thuc

- Ho va Tén: Nguyén Ngec Thuc

- Gidi tinh: N

- Ngay thang nam sinh: 15/08/1974

- Noi sinh: TP.HCM

- CMND: 022676468

- Quéc tich: Viét Nam

- Dantoc: Kinh

- Qué quan: Ha Tinh

- bia chi thuong tri: 14/92 Puong s6 19, P.Tan Quy, Q. Tan Phd, Tp. Ho
Chi Minh
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- S6 DT lién lac & Co quan: 08 38249988 — 966
- Trinh d6 van hoa: 12/12
- Trinh @6 chuyén mén: Cur nhén luat

Qua trinh Cong tac:

Thei gian Don vi Cong tac Chirc vu
Tir 1993 dén 1999 Co sé MAY KIEN THANH. Thu ky diéu hanh
Tir 1999 dén 2002 Cong ty NEW TOYO VIET NAM Sales co..or
Tt 2003 dén 2005 Cong ty THANH THANH CONG Tro ly Giam dbc

) Trudng phong Hanh

Tir 2006 dén 2007 Vin phong dai dién TERUNO — Nhat chinh nhan su
Tir 2008 dén 2009 Vin phong dai dién ABBOTT, Sales Maketting
Tur thang 9/2009 dén Chanh Van phong Hoi ddng

Cong ty C6 phan Dia 6¢ Sai Gon thuong
thang 4/2010 tin quan tri

Tur thang 5/2010 dén | Cong ty C4 phan Pia é¢ Sai Gon thuong | Giam déc Khdi Phat trién
thang 5/2012 tin du an

Tur thang 6/2012 d&&n | Cong ty C4 phan Dia éc Sai Gon thuong , :
Giam doc Quan hé dau tu

thang 6/2013 tin
Tir thane 7/2013 dén Phé Téng Giam déc Khéi
u than ( N 2 X . Z \ - N Y
g (;ong ty C6 phan Bia 6c Sai Gon thuong Nghién ciu va Phat trién du
thang 2/2014 tin ’
an.
Tir thang 2/2014 dén

Cong ty C6 phan Dia 6¢ Sai Gon thuong Ph6 Téng Giam ddc phu
thang 9/2014 tin trach Dy an Celadon City

Cong ty Co phan Dia 6¢ Sai Gon thuong

T 29/10/2014 dén o

Phé Téng Giam déc Khdi
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nay Phét trién dyu &n
- Chuc vy Cong tac hién nay tai t6 chuc: Ph6 Tong Giam dbc Khdi Phét trién du 4n
- Chirc vy hién tai tai to chuc khac: Giam déc Cong ty ¢6 phan Ning Luong
Thuong Tin
- S6 ¢ phan nam gitr va duoc uy quyeén: 0 ¢6 phan
0 Dgidién so hitu: 0 ¢6 phan
o0 Canhan so hiwu: 0 ¢6 phan

- Nhirng ngudi c6 lién quan nam giir ¢ phiéu caa Cong ty: khdng c6

- Hanh vi vi pham phép luat: Khong
- Quyén lgi mau thuin vai Cong ty: Khong
- Nhitng khoan ng di véi Cong ty: Khong
- Loi ich lién quan voi t6 chirc phéat hanh: Khong

% Ong Tran Nguyén Huan

- Ho vaTén: Tran Nguyén Huan
- Gidi tinh: Nam

- Ngay thang nam sinh: 23/10/1971

- Noi sinh: Sai Gon

- CMND: 024355478

- Quéc tich: Viét Nam

- Dantoc: Kinh

- Qué quan: TP. HCM
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- bia chi thuong tru:

343/99 Nguyén Trong Tuyén, P.1, Q. Tan Binh, TP.

HCM
- S6 DT lién lac & Co quan: 0838249988
- Trinh d6 van hoa: 12

- Trinh @6 chuyén mén:

- Qué trinh Cong tac:

K¥ su co khi, k¥ su xay dung

Thai gian

Pon vi Cong tac Chirc vu

o Tu 1994- 1997

Cong ty xay dyng T4n Phat Phé phong ké hoach

o Tu 1997 - 2002

Tu do

boi truong doi thi cong

céc cdng trinh dan dung

oTu 2002 -2011

Cty CP DT-KT-XD Toan Thinh Phét | Ph6 Tong Giam dbc

0 Tir 2011 dén nay

Cong ty Cp dia 6¢ SGTT

Ph6 TGD

Chure vy Cong tac hién nay tai t6 chuc:

- Chtrc vu hién tai tai t6 chuc khéc:

- S ¢6 phan nam giir va duoc ay quyén:

0 Daidién sé hiru:

0 CA&nhan sd hitu:

Ph6 Tong Giam dbc Cong ty
Khdng cb
0 ¢c6 phan
0 ¢c6 phan

0 ¢6 phan

- Nhirng ngudi c6 lién quan nam giir ¢ phiéu caa Cong ty: Khdng c6

- Hanh vi vi pham phép luat:

- Quyén lgi mau thuin vai Cong ty:

- Nhitng khoan ng di véi Cong ty:
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- Loi ich lién quan vai t6 chic phat hanh:  Khéng

< Ong Nguyén Ngoc Thing

- HovaTen:

- Gidi tinh:

- Ngay thang ndm sinh:
- Noi sinh:

- CMND:

- Qubc tich:

- Dantéc:

- Qué quén:

- bia chi thuong tru:

- S5 DT lién lac & Co quan:

- Trinh d6 van hoa:
- Trinh @6 chuyén mon:

- Quéatrinh Cong tac:

Nguyén Ngoc Thing
Nam

29/6/1974

Ha Nam

025450384

Viét Nam

Kinh

Ha Nam

AD 342 My Phuc, Phi My Hung, P. Tan Phong, Quén 7,

TP. HCM.

038249988

12/12

Ctr nhé&n khoa hoc chuyén nganh sinh hoc

Thoi gian Pon vi Cong tac Chirc vu
o 2007 - 2008 MeKong Capital Giam dbc dau tu
o 2008 - 2010 Cong ty CP An Phi Long PTGP phu trach dau tw va QLDA

o 2010-7/2014

Imperial Group

Giam dbc diéu hanh
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0o Tu7/2014 - nay
Thuong Tin

Cong ty cp Pia Oc Sai Gon

Pho Tong Giam déc

- Chuac vy COng tac hién nay tai to chuc:

- Chuc vu hién tai tai t6 chac khac:

- S ¢b phan nam giir va duoc uy quyén:
0 Dai dién s¢ hiru:

o0 Cé&nhan sé hitu:

Pho Tong Giam dbc

- Nhirng ngudi ¢6 lién quan nam giir ¢4 phiéu cua Cong ty: Khong c6

- Hanh vi vi pham phép luat:
- Quyen loi mau thuin vai Cong ty:

- Nhirng khoan ng dbi véi Cong ty:

- Loi ich lién quan véi t6 chac phat hanh:

13.3. Ban Kiém soat

a. Truwéng Ban kiém soat
- HovaTeén:

- Gidi tinh:

- Ngay thang nam sinh:

- Noi sinh:

- CMND:

- Quéc tich:

Dan toc:

Khoéng

Lam Minh Chéau

Nam

01/08/1965

T.p HCM

023500277 cap ngay 11/05/2009 tai CA.Tp.HCM
Viét Nam

Kinh
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- Quéquén:

- bia chi thuong tru:

- S6 BT lién lac & Co quan:

- Trinh d6 van hoa:

- Trinh @6 chuyén mén:

- Qué trinh Cong tac:

T.p HCM

245/83B Banh Van Tran, P. 7, Q. Tan Binh, Tp.

HCM

08.3824.9988

12/12

Tai chinh ngén hang

Thei gian DPon vi Cong tac Charc vu
01985 — 1988 NTQD Chau Thanh, Tién Giang Ké toan truong
01989 - 1991: XN G& Chau Thanh, Tién Giang K& toan truong
01992 — 1998: CTy TNHH Thanh Céng K& toan tong hop, Ké toan truong

01999 - 06/2005

Cdng ty TNHH Thanh Thanh Céng

Ké toan truong

007/2005 - 07/2007

Cdng ty CP Thanh Thanh Cdng

Truong phong Kiém soat

007/2007 — nay

- Cobng ty CP Thanh Thanh Cdng

- Cong ty CP Pia Oc Sai Gon
Thuong Tin

- Truong Ban Kiém soat

- Truong Ban Kiém soat

Chure vy Cong tac hién nay tai t6 chuc:
Chtc vu hién tai tai to chirc khac:

S6 ¢6 phan nam giir va dugc ty quyeén:
0 Daidién sé hiru:

0 CA&nhan sd hitu:
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- Nhitng ngudi c6 lién quan nam gitr c6 phiéu caa Cong ty: Khang cé

- Hanh vi vi pham phép luat: Khong
- Quyén lgi mau thuin vai Cong ty: Khong
- Nhitng khoan ng di véi Cong ty: Khong
- Loi ich lién quan voi t6 chirc phéat hanh: Khong

b. Thanh vién ban kiém soat

- HovaTén: Doan Thanh Vigt

- Gidi tinh: Nam

- Ngay thang nam sinh: 10/02/1971

- Noi sinh: T.p HCM

- CMND: S6 024637506 cap 22/12/2006 tai CA.HCM

- Quéc tich: Viét Nam

- Dantoc: Kinh

- Qué quan: T.p HCM

- Dia chi thuong tra: 74/74 Truong Qubc Dung, P.10, Q.Phi Nhuan,
Tp.HCM

- S6 DT lién lac & Co quan: 38249988

- Trinh d6 van hoa: 12/12

- Trinh @6 chuyén mon: K§ su xay dyng, Kién trac su, Ctr nhan kinh té

- Qué trinh Cong tac:
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Thei gian DPon vi Cong tac Chac vu
02002-2005 : - Cong ty CP DPau tu Kién tric XD Toan | - PTGD
Thinh Phat
- Truong THPT Lé Quy DPoén phu trach | TV HPQT
tai chinh
02005-06/2008 : - Cong ty CP Pau tu Kién tric XD Toan | - PTGD

Thinh Phat

Cong ty CP Pau tu Kién tric XD Toan
Thinh Phéat

- Phé chu tich TT

- Truong THPT Lé Quy Don phu trach | - TV HDQT
tai chinh
006/2008 -05/2010 : | - Céng ty CP Pau tu Kién tric XD Toan | - TGD

Thinh Phat

Cong ty CP Pau tu Kién tric XD Toan
Thinh Phéat

Truong THPT L& Quy Bon phuy trach

- Ph6 chutich TT

- TV HPQT
tai chinh
- Truong THPT Trinh Hoai Duc phu | TV HPQT
trach tai chinh
005/2010- 12/2010 : |- Cbng ty Toan Thinh Phat - Truong BKS
- Coéng ty TNHH Gido duc Toan Thinh | - Thanh vién HDTV
Phat
- Cong ty CP Pia Oc Sai Gon Thuong | - Thanh vién HDQT
Tin
001/2011- nay - Coéng ty Toan Thinh Phat - Truong BKS
- Coéng ty TNHH MTV Giéo duc Toan | - Thanh vién HDTV
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Thinh Phat (TTP Edu.)

Céng ty TNHH MTV Toan Thinh Phat | - Kiém soat vién

(Phii Quéc)
- Cong ty CP SX TM DV Toan Thanh | - [TWON9 BKS
Tam
- Cong ty CP Toan Hai Van - Trugng BKS
004/2012 — nay : BKS Sacomreal Thanh vién

- Chuc vy Cong tac hién nay tai to chuc:

- Chtrc vu hién tai tai t6 chuc khéc:

- S ¢6 phan nam giir va duoc uy quyén:

0 Daidién sé hiru:

0 CA&nhan sd hitu:

Thanh vién Ban Kiém soat

Truong BKS Cdng ty Toan Thinh Phét,
Thanh vién Hoi ¢ong thanh vién Cong ty
TNHH MTV Giao duc Toan Thinh Phat,
Kiém soat vién Cong ty TNHH MTV Toan
Thinh Phat, Truéng BKS Cong ty CP SX
TM DV Toan Thanh Tam, Truoéng Ban
kiém soat Cong ty CP Toan Hai Van.

0 ¢6 phan
0 ¢6 phan

0 ¢6 phan

- Nhirng ngudi c6 lién quan nam giir ¢ phiéu caa Cong ty: khdng c6

- Hanh vi vi pham phép luat:

- Quyén lgi mau thuin vai Cong ty:

- Nhitng khoan ng di véi Cong ty:

- Loi ich lién quan voi t6 chirc phéat hanh:

c. Thanh vién Ban Kiém soat
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- HovaTeén:

- Gidi tinh:

- Ngay thang nam sinh:
- Noi sinh:

- CMND:

- Quéc tich:

- Dantoc:

- Quéquén:

- bia chi thuong tru:

- S6 BT lién lac & Co quan:
- Trinh d6 van hoa:

- Trinh @6 chuyén mén:

- Qué trinh Cong tac:

Tran My Phan

Nir

19/05/1980

T.p HCM

S6 023522024 cap 25/04/2001 tai CA HCM
Viét Nam

Hoa

T.p HCM

343/278 Tran Van Kiéu, P.7, Q.6, Tp.HCM
0918190536

12/12

Tai chinh Ngén hang

Thei gian DPon vi Cong tac Chaic vu
002/2002 -09/2006 : | Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin Nhan vién
010/2006 — 12/2011: | Cong ty CP CK NH Sai Gon Thuong Nhén vién

Tin
001/2012 - 03/2012 : | Cbng ty CP Kho Van Thién Son Nhén vién
004/2012 : Tap doan Thanh Thanh Cong Nhén vién
005/2012 — Nay : - Cong ty CP Thanh Thanh Cong - Thanh vién Uy ban Kiém
soat
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- Tap doan Thanh Thanh Cong - Ph6 Chu tich ny ban

Kiém soat

- Cong ty CP Dia 6c Sai Gon Thuong . -~
- Thanh vién BKS

Tin
- Chuc vy Cong tac hién nay tai to chuc: Thanh vién Ban Kiém soat
- Chtrc vu hién tai tai t6 chuc khéc: Thanh vién Uy ban Kiém soat Cong ty CP
Thanh Thanh Céng, Phé Cha tich Uy ban
Kiém soat Tap doan Thanh Thanh Cong
- S6 ¢ phan nam gitr va duoc uy quyeén: 0 ¢6 phan
o0 Paidién sé hiru: 0 ¢6 phan
o0 Canhan so hiwu: 0 ¢6 phan

- Nhirng ngudi c6 lién quan nam giir ¢ phiéu caa Cong ty: khdng c6

- Hanh vi vi pham phép luat: Khong
- Quyén lgi mau thuin vai Cong ty: Khong
- Nhitng khoan ng di véi Cong ty: Khong
- Loi ich lién quan voi t6 chirc phéat hanh: Khong

13.4. Ké toan trudng

- HovaTén: L& Thi Thanh Truc
- Gioi tinh: Nir

- Ngay thang nam sinh: 28/8/1976

- Noi sinh: TP. HCM

- CMND: 023057863
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- Quéc tich: Viét Nam

- Dantoc: Kinh

- Quéquan: Bén Tre

- Dia chi thuong tri: 165 Pho Co Diéu, P.6,Q.11, Tp. HCM

- S6 BT lién lac & Co quan: 38249988

- Trinh d6 van hoa: 12

- Trinh @6 chuyén mén: Ctr nhan kinh té- Tai chinh doanh nghiép va kinh doanh
tién té

- Qué trinh Cong tac:

Thai gian Pon vi Cong tac Chiic vu

Cong ty CP vang bac Pa | Ké toan tong hop
Quy Phu Nhuan

o Tu 2000-2004

Cty CP Nudc Giai Khat | Ké toan tong hop
Sai Gon

o Tu 2004 -2006

Cty CP Bao hiém Vién | Ké toan tong hop
o Tu 2006-2007
bong

Cong ty TNHH MTV Tu | Ké toan truong

o Tu 2007-2010 L
van thiét ké SGTT

o Tur 2010 -4/2014 Cong ty Cp dia 6¢ SGTT | Phé phong ké toan
o Tu4/2014 d&én nay Cong ty Cp dia 6¢ SGTT | Q. Ké toan truong
- Chirc vy Cong tac hién nay tai to chirc: Quyén Ké toan truong kiém Quyén Truéng

phong Ké toan Cong ty
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- Chtrc vu hién tai tai t6 chuc khéc: Khéng c6
- S ¢6 phan nam giir va duoc ay quyén: 0 c6 phan
o Paidién so hitu: 0 ¢6 phan
o0 Canhan s¢ hitu: 0 ¢6 phan

- Nhirng ngudi c6 lién quan nam giir ¢6 phiéu caa Cong ty: Khdng c6

- Hanh vi vi pham phép luat: Khong

- Quyén lgi mau thuin vai Cong ty: Khong

- Nhitng khoan ng di véi Cong ty: Khong

- Loi ich lién quan voi t6 chirc phéat hanh: Khong
14. Tai san:

Gia tri tai san ¢ dinh theo béo cao kiém toan hop nhét nim 2013.

Pon vi tinh: Déng

Khoan muc Nguyén gia Hao mon liay ké | Gié tri con lai
Tai san ¢ dinh vo hinh 3.931.621.280 2.760.348.204 1.171.273.076
- Phan mém Vi tinh 3.820.060.053 2.648.786.977 |  1.171.273.076
- Website Cong ty 111.561.227 111.561.227 -
Tai san ¢6 dinh hitu hinh | 29.412.525.562 23.723.302.998 5.689.222.564
- Nha cua, vt kién tric 9.001.957.895 7.840.179.027 1.161.778.868
- May mac, thiét bj 5.292.956.174 4.980.322.323 312.633.851
- Phurong tién van chuyén 8.299.018.429 6.228.183.414 2.070.835.015
- Thiét bj quan ly 6.818.593.064 4.674.618.234 |  2.143.974.830
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Khoan muc Nguyén gia Hao mon liay ké | Gia tri con lai

Chi phi xdy dung co ban
11.965.484.969
dé dang

(Nguon: Béo cao Tai chinh hep nhat kiém todn nam 2013 cia Cong ty)
15. Ké hoach lgi nhuén va cb tirc nim 2014, 2015, 2016:

15.1. Céc chi tiéu ké hoach:

Pon vi tinh: Ty dong

Chi tiéu Nim 2014 Nim 2015 | Niam 2016
Vén diéu 1é 1.876 2.026 2.176
Doanh thu thuan 470 638 840
Loi nhuan sau thué 434 58,5 80,3
Ty 16 LNST/Vén diéu 18 2,3% 2,9% 3,7%
Ty 16 LNST/Doanh thu thuan 9,2% 9,2% 9,5%
Ty Ié ¢ tuc 5% 5% 5%

(Nguon: Cong ty cé phan Dja éc¢ Sai Gon Thuwong Tin)

Nghi quyét dai hoi dong co dong thuong nién niam 2014 caa Cong ty théng qua ké
hoach phat hanh ¢6 phiéu ting von diéu ¢ va d¢ong thoi phéat hanh trai phiéu chuyén doi
du kién thuc hién trong nim 2014. Do do, cac sb liéu vé ké hoach kinh doanh du kién trén
ctua Cong ty dang dugc tinh todn dua trén cac hoat dong kinh doanh dy kién cho cac nam
t6i ciing nhu s6 von thu dugc tir dot phat hanh ¢ phiéu va trai phiéu chuyén doi lan nay
ma chua tinh viéc c6 thé Cong ty s& thuc hién cac dot phat hanh ting von tiép theo trong

nhitng nam toi.

15.2. Cin cir dé dat dwoc Ké hoach lgi nhudn va cé tivc:
Dinh hudng hoat dong san xuat kinh doanh caa Cong ty trong nhitng nam tiép theo s&

tap trung manh vao linh vuc Kinh doanh Bat dong san. Pay 1a mot trong nhitng linh vurc
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¢6 nhu cau sir dung rat 1on trong doi séng, hoat dong san xuét kinh doanh va dugc danh

gia 1a mot trong nhiing linh virc s& phuc hdi manh trong nhimg nam tiép theo.

Trong nhitng nim qua, nhu cau vén dé dap ang cho cac du an Bat dong san la rat I6n,
trong khi s6 von tu c6 cia Cong ty dap tng cho cac nhu cau cua dy an con han ché. Do
do, viéc khai thac hét tiém ning cac du an hay cac quy dat ma Cong ty dang co 1a chua

thuc su tdi da.

Vi ké hoach tang von lan nay thanh cong, Cong ty s& co duoc mot ngudn von doi
dao dam bao dwoc ngudn tién dau tu nhiam ting ning suat tai cac du &n thyc hién, tinh
giam phan 16n chi phi di vay, dam bao tiang ngudn loi nhuan hang nim va dic biét 1a cha

dong ngudn vén trong cac hoat dong kinh doanh ciia Cong ty.
16. Panh gia ciia t6 chirc tw van vé ké hoach lgi nhuén va co tire:

Vi tur cach 1a to chire tu van chuyén nghiép, Cong ty ¢6 phan Chirng khoan Alpha d4
tién hanh thu thap théng tin, nghién ciru phan tich va dua ra nhitng danh gia va du béo vé

hoat dong kinh doanh ciia Cong ty c6 phan Dia 6¢ Sai Gon Thuong Tin nhu sau:

Néu khong c6 nhiing bién dong bat thuong va bat kha khang tac dong dén hoat dong
kinh doanh caa Doanh nghiép thi ké hoach loi nhuan ma Cong ty dwa ra 1a co tinh kha thi

va Cong ty cd thé ¢am bao ty 1¢ chi tra c6 tirc hang nam nhu ké hoach.

Chung t6i ciing xin luu Y rang cac y kién nhan xét néu trén dugce dua ra dudi goc do
danh gia cia mot T6 chic Tu van dua trén nhitng co sé thong tin dugc thu thap c6 chon
loc va dya trén ly thuyét vé Tai chinh Chizng khoan ma khong ham y bao dam gia tri cua
Ching khoén ciing nhu tinh chic chin cua nhitng s6 liéu dugc du béo. Nhan xét nay chi
mang tinh tham khao véi nha dau tu khi ty minh ra quyét dinh dau tu.

17. Thoi han du kién dwa c6 phiéu vao giao dich trén thi trwong co té chirc

Du kién trong vong 30 ngay sau khi hoan thanh dot chao ban, Cong ty s& hoan tat tha
tuc dé thyc hién viéc dang ky luu ky va niém yét bé sung sé ¢6 phiéu phét hanh thém theo
dung quy dinh cua Phap luat.

18. Théng tin vé nhitng cam két chua thwe hién cia Cong ty

Cong ty ludn thuc hién day du cac cam két vé chi tra c6 tuc, phat hanh ¢ phiéu dé tang von
co phan tir ngudn von cha sé hitu, v.v... do Pai hoi dong ¢ déng Cong ty thong qua.
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19. Céc thdng tin tranh chip kién tung lién quan téi Cong ty c6 thé anh hwong dén gia
c6 phiéu: Khéng co.
V. CO PHIEU CHAO BAN

1. Loai cb phiéu: Cb phiéu pho thong
2. Ménh gia: 10.000 ddng/cd phiéu
3. So6 cb phiéu phat hanh: 37.537.222 ¢6 phiéu. Trong d6: phat hanh ¢

phiéu dé tang vén co phan tir ngudn vén chi
s hiru: 7.507.444 c¢6 phiéu, phéat hanh cb
phiéu chao ban cho c6 dong hién hiwu:
30.029.778 ¢6 phiéu.

4. Gia chao ban cho cé déng hién hiru:  10.000 dong/co phiéu
5. Péi twgng phat hanh: Cb dong hién hitu

6. Quy dinh vé han ché chuyén nhwong:

Quyeén nhan c¢6 phiéu phat hanh dé ting von ¢d phan tir nguon vén chu s hiru &
khong dugc chuyén nhuong. Co phiéu phat hanh dé ting von ¢6 phan tir nguon von chi
so hiru va cb phiéu chao ban cho ¢ dong hién hitu 1a c6 phiéu phéd théng duoc tu do
chuyén nhuong.

7. Thoi gian du kién chao ban: Trong nim 2014
8. Phwong thirc phat hanh:
- Phét hanh c6 phiéu dé tang von c6 phan tir nguon von chi so hitu vai ty 18 01:0,05

(vao ngay chdt danh sach ¢ dong dugc quyén nhan co phiéu phat hanh dé ting von

¢ phan tir ngudn vén chu s hitu — cd dong so hitu 01 ¢b phiéu s& dugc nhan 01

quyén nhan c¢b phiéu phat hanh dé tang von ¢ phan tir nguon vén chu so hiwu, cir 01

quyén s& duoc nhan 0,05 ¢6 phiéu phat hanh dé tang von c6 phan tir ngudn vén chi so

htu)
- Phét hanh c6 phiéu chao béan cho ¢ dong hién hiru véi ty 18 01: 0,2 (vao ngay chot
danh sach c6 dong dugc quyén mua co phiéu — ¢ dong s¢ hitu 01 ¢d phiéu s& dugc

nhan 01 quyén mua, cir 01 quyén mua s& dugc mua thém 0,2 ¢6 phiéu méi)
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a. Phwong thirc 1am tron cé phiéu khi thuc hién quyén nhgn cé phiéu phdt hanh dé

ting von cé phan tir nguon vén chi s¢ hitu va quyén mua co phiéu phat hanh
thém:
S6 cb phiéu phéat hanh dé tang vn cd phan tir nguon von chii sé hiru va phéat hanh
chao béan cho cd dong hién hitu s& dugc 1am tron xudng hang don vi. Vi du: Tai ngay
chét danh sach cd dong, cd dong A so hitu 110 ¢b phiéu, twong tng véi 110 quyén
nhan ¢6 phiéu phat hanh dé tang von ¢ phan tir nguén vén chi s¢ hitu. C6 dong A sé
dugc nhan sé ¢d phiéu phat hanh dé tang von ¢ phan tir ngudn vén cha so hiru Ia:
110 x 0,05 = 5,5 ¢6 phiéu, lam tron xudng 1a 5 c6 phiéu, s co phiéu 1é 12 0,5 ¢o
phiéu.

b. Quy dinh vé chuyén nhweng quyén nhdn cé phiéu phdt hanh dé ting von cé phan
tir nguén vén chai sé hizu va quyén mua cé phiéu phat hanh thém

- Ngudi so hiru quyén nhan ¢ phiéu phat hanh dé tang von ¢ phan tir nguon von cha
so hitu s& khong dugc chuyén nhugng quyén nhan c6 phiéu cho nguoi khac.

- Ngudi s¢ hiru quyén mua cb phiéu phat hanh thém c6 thé chuyén nhuong quyén mua
¢ phiéu caa minh cho nguoi khéc va chi dugc chuyén nhuong 01 lan (nguoi nhan
chuyén nhugng s& khong dugc chuyén nhugng quyén mua cho ngudi khac).

C. Phwong thirc xir ly cé phiéu 1é va cé phiéu khong ban hét

- S c¢b phiéu lé phét sinh (néu c6) tir dot phét hanh c6 phiéu dé tang von c¢b phan tir
nguon vbn cha sa hitu s& dugc Cong ty mua lai 1am ¢ phiéu quy véi gia bang ménh
gia (10.000 ddng/cd phiéu).

- S ¢d phiéu 1é phat sinh (néu c6) va s6 ¢ phiéu khong duoc mua hét (néu cd) tir dot
phéat hanh chao ban cho ¢ dong hién hitu s& dugc Hoi ddng quan tri Cong ty xem xét
phan phdi cho cac d6i tugng khac vai gia phat hanh khéng thap hon gia phat hanh cho
co dong hién hitu.

Do gia c6 phiéu ciia Cong ty (ma ching khoan SCR) trén thi trudng hién nay dang
giao dich trong khoang 9.000 dong/co phiéu, thip hon 10% so vai gia phat hanh dy
kién nén kha ning s& c6 mot s6 ¢d dong nho 1é khong thuc hién quyén mua trong dot
phét hanh chao ban lan nay. Chinh vi vay, Cong ty d& c6 phuong an tim sin mot sb
d6i tac trong va ngoai nudc sin sang mua toan bo sé co phan chao béan khdng hét
trong dot phat hanh ting von lan nay dé Cong ty c6 du ngudn vén bd sung nhu ké

hoach dé ra.
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9. Té chikc phat hanh: Cong ty ¢ phan Dia 6¢c Sai Gon Thuong Tin.

10. Thei gian phan phdi cé phiéu: Trong vong 90 ngay ké tir ngay duoc UBCKNN cap
giay phép phat hanh.
% Thuec hién phan phoi cé phiéu phdt hanh d@é tang von cé phan tir nguén von chii so
hiru:

Quyén nhan c6 phiéu phat hanh dé ting von ¢6 phan tir nguon vén chii so hiru s&
dugc phan phdi theo Danh sach so hitu cudi cling va viéc phan phdi ¢6 phiéu s& duoc
thuc hién theo Danh sach thuc hién quyén do TTLK CK Viét Nam — Chi nhéanh
Tp.HCM cung cap.

Sacomreal phéi hop ciing TTLK CK Viét Nam — Chi nhanh T.p HCM phan phéi
va théng bao quyén nhan c6 phiéu phat hanh dé tang von c¢6 phan tir ngudn vén chi
s& hitu cho cac c6 dong thong qua thanh vién luu ky. Cac trudng hop c6 dong chua
luu ky, Sacomreal ¢6 trach nhiém théng béo, phan bo tryc tiép dén tirng c6 dong.

% Thuec hién dang ky mua cé phan chao ban cho cé déng hién hiwu:

Quyén uu tién mua trudc ¢d phan s& duoc phan phdi theo Danh séch s hitu cudi
cuing va viéc phan phdi ¢ phiéu s& dugc thuc hién theo Danh séch thuc hién quyén
do TTLK CK Viét Nam — Chi nhanh Tp.HCM cung cap.

Sau khi nhan dugc Gidy phép phat hanh thém cé phiéu do Uy ban Chung khoan
Nha nuéc cap, viéc thuc hién ding ky mua c6 phan cia cac ¢b dong s& duoc thyc hién
du kién theo trinh ty sau:

Buwéc 1: Théng bdo ding ky mua c6 phan.

Sacomreal phéi hop ciing TTLK CK Viét Nam — Chi nhéanh T.p HCM phan phdi
va thdng béo quyén vu tién mua trudc cd phan cho cac co dong thong qua thanh vién
luu ky. Céac truong hop c6 dong chwa luu ky, Sacomreal c6 trach nhiém théng bao
phan bé tryc tiép dén tirng c6 dong.

Buwéc 2: Thuc hién quyén wu tién mua cho c6 déng hién hitu.

Céc c6 dong thudc danh sach so hitu cudi cling s& duoc dang ky mua c6 phan méi
phét hanh theo ty Ié dwoc mua d4 duoc quy dinh. Céc ¢6 dong mo tai khoan va luu ky
¢ phiéu ¢ thanh vién lru ky nao thi s& dang ky mua ¢ phiéu tai thanh vién luu ky
d6. C6 dong chua thyc hién luu ky ¢b phiéu thi dang ky mua c6 phiéu tai Sacomreal.

Khi ding ky mua c6 phan phét hanh thém, c6 dong s& nop tién mua theo muc gia

quy dinh tai thanh vién luu ky noi mé tai khoan. Thanh vién luu ky s& chuyén toan b
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tién mua vao Tai khoan Tién guri dang ky mua ching khoan cia TTLK CK Viét Nam

— Chi nh&nh T.p HCM tai ngdn hang chi dinh thanh todn. Thoi gian dang ky mua va

nop tién mua co phan trong vong 20 ngay lam viéc ké tir ngay TTLK CK Viét Nam —

Chi nhanh T.p HCM phan b4 quyén mua dén cac thanh vién luu ky. Sau thoi han quy

dinh, cac quyén mua chua ding ky thuc hién duong nhién hét hiéu hyc.

Trong thoi han 20 ngay lam viéc dé thyc hién quyén, c6 dong s hitu quyén mua
duoc phép chuyén nhuong quyén néu ¢ yéu cau, viéc chuyén nhuong quyén két thic
trugc 02 ngay lam viéc so voi han cudi dang ky thuc hién quyén. C6 dong tu tim ddi
tac, tryc tiép thoa thuan viéc chuyén nhuong va duoc thuc hién tai thanh vién luu ky,
vé6i thia tuc cu thé nhu sau:

0 Viéc ding ky chuyén nhugng quyén mua chimg khoan duoc thuc hién tai thanh
vién luu ky cua bén chuyén nhuong quyeén.

0 Thanh vién luu ky bén chuyén nhuong kiém tra viéc so hitu quyén cia nguoi
chuyén nhugng quyén va xac nhan viéc chuyén nhuong quyén mua chang khoan.

o Truong hop bén chuyén nhugng va bén nhan chuyén nhuong thudc cling mot
thanh vién lyu ky: Thanh vién luu ky xac nhan viéc chuyén nhuong quyén mua
chirng khoan cho céc bén lién quan va gui thong béo xac nhan quyén mua chirng
khoan cho bén nhan chuyén nhuong dé thuc hién viéc dang ky, nop tién mua
chung khodn mai phét hanh thém.

0 Trudng hop bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhugng khéc thanh vién luu
ky: thanh vién hru ky bén chuyén nhuong lap va gui TTLK CK Viét Nam — Chi
nhanh T.p HCM yéu cau chuyén nhugng quyén mua ching khoan. Sau khi TTLK
CK Viét Nam — Chi nhanh T.p HCM xac nhan viéc chuyén nhugng (trong vong 1
ngay lam viéc) va guri cho cac thanh vién luu ky c6 lién quan, can cur vao thdng
bédo cua TTLK CK Viét Nam — Chi nhanh T.p HCM, thanh vién luu ky bén nhan
chuyén nhuong giri Xac nhan quyén mua chang khoan cho cac c¢6 dong nhan
chuyén nhugng dé thyc hién viéc dang ky, nop tién mua chiang khoan méi phét
hanh thém.

0 Céc ¢c6 dong chua luu ky hoic viéc chuyén nhugng quyén mua sang cho céc ¢
dong chua luu ky dugc thuc hién tai Sacomreal.

Buwéc 3: Két thic ky han dang ky.
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Két thlic thoi gian dang ky thuc hién quyén vu tién mua trude ¢d phan, thanh vién
luu ky lap B4o céo tinh hinh mua chiing khoan tai thanh vién luu ky va Danh sach ¢
d6ng mua Chang khoan phét hanh thém sau 01 ngay lam viéc ké tir ngay két thic thoi
han dang ky.

Dong thoi thanh vién luu ky chuyén ngay tién thanh toan mua Chirng khoan cua
nha dau tu vao tai khoan tién gui dang ky mua Chimng khoén cta Trung tdm luu ky tai
ngan hang chi dinh dé Trung tam luu ky chuyén cho Sacomreal.

Buwdéc 4: Phan phai chiing khoén

Vao ngay phéat hanh, TTLK CK Viét Nam — Chi nhanh T.p HCM gtri B4o céo
phan bé chimg khoan phat hanh thém dén cac thanh vién luu ky.

Thanh vién lru ky hach toén sé chiing khoan phét hanh thém vao tai khoan luu ky
Chirng khoan chua niém yét. Khi ¢ phiéu dugc thong bao chinh thac niém yét, thanh
vién luu ky s& ty dong chuyén khoan tir chimg khoan chua niém yét sang Chang
khoan niém yét trén tai khoan luu ky cia nha dau tu.

D4i vai ¢6 dong chua luu ky thi ¢ phiéu duoc phan phdi truc tiép tai tru so t6
chae phat hanh.

Sau khi két thuc dot phat hanh cho cac c6 dong hién hitu, toan bo sé luong cb
phan con lai do c6 dong khong mua hét s6 lugng c6 phan chao ban thi s& duoc HDQT
quyét dinh d6i tuong chao ban va gid ban nhung dam bao khdng thip hon gia chao
ban cho ¢ dong hién hitu.

11. Giéi han vé ty & nim giir ddi véi ngudi nuwéc ngoai:

Diéu Ié t6 chuc va hoat dong cua Cong ty khdng gidi han ty 1& nam giir ¢ phiéu
ctia Cong ty d6i véi nguoi nude ngoai. Theo luat khuyén khich dau tu trong nudc quy
dinh: “Ngudi nude ngoai duge gop von hoic mua cd phan vai micc khong qua 30%
Vén diéu 1é caa Doanh nghiép Viét Nam vao nhitng nganh, nghé, linh vuc thugc danh
muc do Thi tuéng Chinh phu phé duyét cho ting thoi ky theo dé nghi cua Bo truéng
Bo Ké hoach va Dau tu”.

Theo quyét dinh s6 55/2009/QD-TTg ngay 15/04/2009 caa Tha tuéng Chinh pha
vé ty I tham gia ciia bén nudc ngoai vao thi truong ching khoan Viét Nam, ty 1¢ so
hitu caa Nha dau tu Nudc ngoai gidi han tdi da 1a 49% téng s ¢d phiéu dang luu
hanh cia Cong ty. Tinh dén thoi diém ngay 29/04/2014 thi ty 1¢ s¢ hitu cua C6 dong

nudc ngoai tai Cong ty chiém 0,78% tong s6 ¢6 phan luu hanh cua Cong ty.
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12. Céc loai thué lién quan dén c6 phiéu chao ban
- Thué thu nhap Doanh nghiép:

Hién nay Cong ty dang ap dung muc thué suat thué thu nhap doanh nghiép 1a 25%.
- Thué GTGT:

Cong ty dang &p dung mac thué suat GTGT chung cho cac mat hang san xuét 1a 10%.
- Céc loai thué khac:

Cong ty tuan thu theo Luat thué hién hanh cua nudc Cong hoa xa hoi Cha nghia Viét
Nam.
13. Ngan hang mé tai khoan phong téa nhan tién mua cé phiéu:

o Ngan hang: Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam (BIDV)- CN

HG Chi Minh

0 Sb tai khoan: 31010001699482
o Téntaikhoan:  Cong ty cd phan Dia ¢ Sai Gon Thuong Tin

V1. MUC PiCH CHAO BAN
1. Muc dich chao ban:

S6 tién thu duoc tir dot chao ban ¢d phiéu cho c6 dong hién hitu s& dugc dung dé thuc

hién cac muc dich sau:

- Co cu lai ng nhim myc dich giam ty I no vay nham chu dong vén dau tu trong hoat

d6ng san xuat kinh doanh ddng thoi giam chi phi vay va tang loi nhuan cho Cong ty.
- B6 sung ngudn vén luu dong;
VII. KE HOACH SU DUNG SO TIEN THU PUQC TU PQT CHAO BAN

Dy kién tong s tién thu dugc tir dot phat hanh ¢ phiéu chao ban cho cd dong hién

hitu 12 300.297.780.000 dong. Toan bo sb tién thu dugc ndy s& duoc sir dung nhu sau:
+ BO sung nguon vén luu dong: 50.297.780.000 ddng.

4 Dung dé co cau lai ng: 250.000.000.000 dong (S6 tién nay du kién dung dé co cau
khoan vay dai han tir Ong Dang Van Thanh theo Hop dong s6 15/2013/HDVV ngay
28/12/2013)
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Chi tiét muc dich ky két hop déng vay sé 15/2013/HPVV ngay 28/12/2013 véi 6ng
Ddng Vin Thanh nhw sau:

Ngay 05/05/2010, Sacomreal da thuc hién ky két hop dong vay von véi Ngan hang
Sacombank chi nhanh Hung Dao s6 LD1012500087 véi s6 tién han muc vay 700 ty
ddng, thoi han tra no 1a ngay 11/12/2012. Myc dich vay vén 1a dé thanh toan chi phi
chuyén nhuong dat thudc dy 4n “Khu dan cu phia Bic Rach Ba Budm phuong Phi
Thuan — Quan 7”. Khoan vay nay dd dwoc Cong ty dung dé thyc hién dén bu
90.537,48m2 dat cho cac ho dan thudoc du &n tr ngay 03/06/2010 dén ngay
05/04/2012 véi tong sb tién Sacombank cho vay dé thanh toan tién dén bl 1a 645 ty
dong.

Trong thoi gian vay von Sacombank, Cong ty da thyc hién chi tra mot phan khoan
vay trén va du no tai thoi diém tat toan ngay 11/12/2012 1a 537 ty dong. Do tai thoi
diém tat toan, Cong ty chua can dbi dugc nguon tién dé tat toan khoan du no noi trén,
vi vay, Cong ty da thoa thuan va ky két hop dong sé 06/2012/HPVV ky ngay
11/12/2012 véi Ong Dang Van Thanh dé vay vai s6 tién 540 ty ¢ong, nham muc dich
co cau lai khoan ng vay caa Cong ty vai Sacombank n6i trén. Thoi han tat toan khoan
vay nay véi Ong Pang Vin Thanh 12 ngay 11/01/2014.

Tuy nhién, gan dén thoi diém tat toan khoan vay theo hop dong sé 06/2012/HPVV ky
ngay 11/12/2012 v&i Ong Dang Van Thanh, do Cong ty x4c dinh chua chuan bi dugc
nguon tién dé tat toan, vi vay, dén ngay 28/12/2013, Cong ty tiép tuc thoa thuan va ky
két tiép hop dong vay vdn véi ong Pang Vian Thanh sé 15/2013/HDVV ngay
28/12/2013, voi sb tien vay la 614 ty ddng, thoi han tat toan 1a ngay 28/12/2015, muc
dich vay dé tat toan khoan ng géc va lai theo hop dong sé 06/2012/HDVV ky ngay
11/12/2012 ndi trén.

+ Thoi gian du kién giai ngan dé co cau lai cac khoan ng va bé sung vén luu dong:
Ngay khi két thuc dot phat hanh va thu dugc tién tir dot phat hanh ¢ phiéu chao ban
cho ¢ déong hién hitu, Cong ty s& thuc hién viéc giai ngan dé co cau lai cac khoan ng

va bé sung ngudon vén luu dong.
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VIII. CAC POI TAC LIEN QUAN TOI VIEC CHAO BAN

1. To chirc tw van:

- Pon vi: Cong ty c6 phan Chirng khoan Alpha

- Tru s¢ Chinh: S6 2 — Pham Ngii L30 — Hoan Kiém — Ha Noi
- Dién thoai: (84-4) 3933 4666

_ Fax: (84-4) 3933 4668

- Website: WWW.apsc.vn

2. To chire Kiém toan:

- Donvi: Chi nhanh Cong ty TNHH KPMG tai Thanh
phé H6 Chi Minh

- biachi: Tang 10, toa nha Sun Wah — 115 Nguyén Hug -
Quan 1 - T.p H6 Chi Minh

- Dién thoai: (84 - 8) 3821 9266
- Fax: (84 - 8) 3821 9267
- Website: WWwWw.Kpmg.com.vn

3.Y Kién cia T6 chirc Tw van vé dot chao ban.

Trén co so cac thong tin ma APSC da thu thap duoc vé Sacomreal va dot phat hanh

cb phiéu véi tu cach 1a t6 chirc tu vin, APSC cd mot s6 nhan xét nhu sau:

Cong ty cd nhirng thé manh nhét dinh nhu hoat dong kinh doanh 14u nim trong nganh,
d6i ngli Ban quan tri, can bo cdng nhén vién giau kinh nghiém, cé chuyén mon cao. Bén
canh d6 chién luoc dau tu ciia Cong ty trong viéc tap trung vao nganh Kinh doanh Bat
dong san rat phi hop véi nhu cau thiét yéu hién nay, diéu nay tao nén tang cho su phat

trién bén viing ciia Cong ty va tdi da hoa lgi nhuan cho c6 dong. Viée gia ting ngudn von
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trong dot phat hanh lan nay 12 mdt budc tién cén thiét va phi hop cho Cong ty dé trién
khai cac ké hoach phat trién da dugc Pai hi cb dong thong qua.

X. NGAY THANG, CHU KY, PONG DAU CUA PAI DIEN TO CHUC PHAT

NgayJ6 thang 4/ nam /%

TO CHUC PHAT HANH
CONG TY CP PIA OC SAI GON THUONG TiN

CHU TICH HQI PONG QUAN TRI TONG GIAM POC

Dang Hing Snk Dng Hing Ank

KE TOAN TRUONG PALDIEN THEO PHAP LUAT
5 2405
7/ conaTY O
CO PHAN BIA O \©

CQNG Y
cO PHAN

Té’h;e GIAM BSC
NGUYEN QUOC HUNG
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