CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SUAT AN HANG KHONG NOI BAI Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Sé: 09 /TTr-NCS-HPQT Ha Ngi, ngay 10 thang 6 nim 2016

TO TRINH
Vé phuong 4n phat hanh cé phiéu tang vén diéu 1é

Kinh giri:  Dai hoi dong c6 déng
Cong ty c6 phan Suat an Hang khong Noi Bai

Hoi ddng quan tri xin bao céo Pai hoi dong cd dong phuong an ting von diéu 1é trong
nam 2016 nhu sau:

I.  Can cphéply ’ ’

- Can cir Lugt Doanh nghiép so 68/2014/QH13 duwroc Quoc hoi nuwoc Cong hoa xa
hoi chu nghia Viét Nam khoa X1, ky hop thi 8 thong qua ngay 26/11/2014;

- Can cit Ludt Ching khoan sé 70/2006/QH 11 do Quéc hgi nuéc Céng hoa x& hgi
chu nghia Viét Nam ban hanh ngay 29 thang 06 nam 2006,

- Can cir Ludt sé 62/2010/QH12 sira doi bé sung mét so diéu cua Ludt Chirng
khoan do Quéc hgi mwéc Céng hda x& hgi chi nghia Viét Nam ban hanh ngay
01/07/2011;

- Can cir vao Nghj dinh sé 58/2012/NP - CP cua Chinh Phi ngay 20/07/2012 Quy
dinh chi tiét mét sé diéu cua Ludt Ching khodn va Ludt siza déi bé sung mét sé
diéu cua Ludt Chitng khodn;

- Can cir vao Ngh; dinh sé 60/2015/ND-CP cia Chinh phu ngay 26/06/2015 vé Sira
doi, bé sung mét sé diéu cua Nghi dinh sé 58/2012/NP - CP cua Chinh Phi ngay
20/07/2012 quy dinh chi tiét mét sé diéu cua Ludt Chieng khoan va Lugdt sira doi
bé sung mét sé diéu cua Ludt Chizng khoan;

- Can cik théng tw 162/2015/TT-BTC cua Bé tai chinh ngay 26/10/2015 vé huwéng
ddn chao béan chizng khoan ra cdng ching, chao ban cé phiéu dé hodn dsi, phat
hanh thém cé phiéu, mua lgi cé phiéu, ban cé phiéu quy va chao mua cong khai cé
phiéu;

- Can cit Piéu 1¢ Cong ty co phan Sudt an Hang khéng Ni Bai;

- Can cit Nghj quyét sé 01/NQ-NCS- BHDCD ngay 21/4/2016 ciia Pai héi dong cé
dong thuwong nién nam 2016,

- Can cir Cac van ban phap ludt lién quan khac.

Il.  Tinh hinh thwc hiégn Dy 4n dau tw dau tu xay dung co sé ché bién suit in hang
khong Ngi Bai:



Thyc hién Nghi quyét Pai hoi dong cd dong thuong nién nam 2016 cua Cong ty cb
phﬁn Suét an Hang khong No6i Bai, sau Pai hoi déng ) dong thuong nién nam 2016, Hoi
ddng quan tri da chi dao cong ty tiép tuc trién khai cac budc cong viée ciia Dy an dau tu xdy
dung co so ché bién suét an hang khong Noi Bai, cu thé nhu sau:

- Ngay 04/05/2016, cin cir vao két qua tham dinh tai B&o cdo cua T6 tham dinh, Hoi
ddng quan tri Cong ty di ban hanh Quyét dinh sé 11/QD-NCS-HPQT vé viéc phé duyét Ké
hoach lwa chon nha thau, dng thoi giao Tong Giam déc cdng ty chiu trach nhiém tb chic lua
chon nha thau theo ké hoach, dam bao tuan thu cac quy dinh hién hanh.

Ké hoach lya chon nha thau di duoc cong ty dang tai trén Mang Dau thau Quéc gia
vao ngay 06/5/2016 theo dung quy dinh.

- Thanh l1ap T6 trién khai du an dau tu gitp viéc cho Tong Giam ddc cac budc trong
qua trinh thuc hién du an;

- Pang trién khai hgp dong Thiét ké ban vé thi cong va lap tong dy toan: du kién hoan
thanh trudc ngay 15/6/2016;

- Cong tac giai phong mat bang (GPMB):

Tiép tuc 1am viéc v6i Chi nhanh phat trién quy dat Séc Son theo Hop dong thué to
chure thuc hién cong tac ho trg, boi thuong va tai Qinh cu (HQ’p dong s6 07/2016/Hb-GPMB
ngay 14/3/2016 ky gitra NCS va Chi nhénh phat trién quy dat Soc Son):

+  Hoan thanh cong tac kiém dém tai san, hoa mau, vat kién tric... trén pham vi

khu dat can giai toa thugc quan ly cua Cang vu hang khdng mien Bac (gom 40
ho dan, Cong ty Vaeco va cac cdng trinh ha tang k§ thuét cua Cang Hang khong
quoc te Noi Bai);

+ Hoan thanh viéc tap hop hd so so hitu dat, nha dé tién hanh quy chi 1am co s

lap phuong an ho trg, boi thuong va tai dinh cu;

+  Dang cling Vaeco kiém tra ban tinh toan gia tri tai san dé xac dinh chi phi bdi

thuong, giai phong mat bang;
v Ké hogach trién khai c&c cong viéc tiép theo:

- Cong tac giai phong mat bang:

+ Hoan thanh cong tac kiém dém, quy chii cac ho dan trong khu vuc giai phong
mat bang;

+ Hoan thanh thoa thuan bdi thuong, hd tro véi Cong ty Vaeco va Cang HKQT
Noi Bai;

+  Hop vai céc h déan thong bao gia tri boi thuong va khao sat nhu cu tai dinh cu
dé chuan bi phuong an;

+ Hoan chinh phuong 4n boi thuong, hd tro, tai dinh cu trinh cac co quan chic
nang phé duyét;

+  Thué thém phan dat (thé canh) thudc pham vi quan ly caa x4 Phi Minh;
+  Lam tha tyc thué dat voi Cang vy HKMB;



- Lya chon cac don vi tu van theo hinh thic chi dinh thau, quy trinh rdt gon theo ding
quy dinh;

- Lap Thiét ké ban vé thi cong va Tong du toén:;
- Tham tra, tham dinh Thiét ké ban vé thi cong va Tong du toan;
- Phé duyét Thiét ké ban vé thi céng va Tong dy toan;

- Phéi hop véi to chire dau thau chuyén nghiép to chirc lua chon thau theo Ké hoach lya
chon nha thau, tap trung céc gdi thau:

+  Luva chon Tu van quan ly du an, Tu van giam sat thi cong va lap dat;
+  Luwa chon céc nha thau thi cong xay dung, cung cap va lap dat thiét bi;
+  Céc nha thau khéc theo Ké hoach lra chon nha thau duoc duyét;

- Du kién dong thd vao cubi thang 9, dau thang 10/2016;

- Khai cong xay dung: thang 11/2016;

Trén co so Dy an dau tu xdy dung co sd ché bién suat in hang khong Noi Bai da duoc
DHPCP thudng nién 2016 thong qua va tién do trién khai dy an nhu da béo cdo trén day, dé
dap wng nhu cau vén trién khai du an, cong ty can thiét phai phat hanh c6 phiéu dé tang vén
diéu 1é trong nam 2016. Can clr vao cac quy dinh cia Diéu 1é cong ty va Luat doanh nghiép
2014, phuong an phat hanh c6 phiéu ting von diéu I1& caa cong ty phai duoc béo céo tai
DHDCD dé xem xét thdng qua.

I11. Nhu ciu vén dau tw

Dy an dau tu xdy dung Co s& ché bién suit an hang khong Noi Bai ¢6 tong muc dau tu
ctia du an giai doan 1 1a 478 ty dong. Ngoai cac ngudn von vay, ngudn von tu ¢ hién tai,
trong nim 2016 Cong ty can thiét phat hanh c6 phiéu dé ting vén diéu 18 tir 79,999 ty dong

Ién 119,995 ty dong nham bd sung ngudn vén tu ¢6 phuc vu cho giai doan 1 ctia du 4n.

IV. Phuong an phat hanh cé phiéu ting von diéu |1é nim 2016:

e Tén cd phiéu: C6 phiéu Cong ty c6 phan Suat an Hang khong Noi Bai

e Loai cb phiéu: Co phiéu pho théng

e Meénh gié co phiéu: 10.000 dong/co phiéu

e Voén diéu 18 hién tai: 79.999.750.000 dong

e S lugng cb phiéu dang luu hanh: 7.999.087 ¢b phiéu

e S lugng cb phiéu quy: 888 cb phiéu

e Tong sb lugng c6 phiéu phat hanh du kién: 3.999.543 c6 phiéu

e Tong gia tri co phan chao ban tinh theo ménh gia: 39.995.430.000 dong

e Hinh thuc chao ban: C6 dong sé hitu cd phiéu cé tén trong danh sach tai ngay
dang ky cudi cung chdt danh sach co dong dé thyc hién quyén s& duoc nhan
quyén mua c6 phiéu méi theo ty 1¢ 2:1. Ctr 01 (mét) cd phiéu duoc nhan 01 (mot)

quyén, ctr 02 (hai) quyén dugc mua 01 (mot) c6 phiéu méi.



Vi du: tai ngdy chot danh sdch dé thuc hién quyén, cé déng A nam giir 100 cé
phiéu sé diroc nhdn 100 quyén mua cé phiéu méi, 100 quyén mua sé diroc mua 50
co phiéu mdi chao ban.

Gia chao ban cho ¢6 dong hién hiru: 10.000 dong/cd phan

Quy dinh vé chuyén nhwong quyén mua: Quyén mua c6 thé dugc chuyén nhwong
theo gié thoa thuan va chi dugc chuyén nhugng 01 (mét) lan.

Phuong thtc 1am tron: Sb luong ¢6 phan chao ban cho cb dong hién hitu s& duoc
lam tron xudng dén hang don vi & dam bao sé luong ¢6 phan phat hanh khéng
vuot qua khdi lwong da quy dinh & trén.

Vi du: Tai ngay chot danh sach dé thuc hién quyeén, cé dong A nam gii 103 ¢
phiéu twong dwong 103 quyén mua cé phiéu méi, 103 quyén mua sé dirot mua
(103 x 1)/2 = 51,5 ¢c6 phiéu, lam tron xuong 1a 51 ¢6 phiéu. Nhuw vdy cé dong A sé
droc mua 51 cé phiéu mai.

Phwong an xir ly c6 phiéu 1é phat sinh (néu c6), cé phiéu khdng chao ban hét:
Pai hoi dong c6 dong uy quyén cho Hoi ddng quan tri xem xét phan phdi sb ¢o
phiéu I¢ phat sinh (néu c6) do lam tron xudng dén hang don vi, s6 ¢ phiéu cd
dong hién hitu tir chdi mua theo hinh thirc vu tién chao ban cho cac déi twong la
cd dong hién hitu khéc c6 nhu cau mua véi muac gia chao ban 10.000 dong/co
phiéu. Truong hop cac co dong hién hitu khac khéng mua hoac khong mua hét sé
luong co phiéu 1é phét sinh (néu c6) do 1am tron dén hang don vi, s6 lugng 6
phiéu ¢4 dong hién hitu tir chdi mua ndi trén s& duoc HPQT tiép tuc chao ban
cho cac dbi twong khong 1a co6 dong hién hitu voi muc gia chao ban bang binh
quan 60 phién giao dich gan nhat co phiéu cua Cong ty dang giao dich trén san
UpCom (ma giao dich NCS) tinh dén thoi diém ngay dang ky cudi cung chét
danh séch c6 dong thuc hién quyén nhung khong thip hon 10.000 dong/cd phan.

Cac diéu kién chao ban khéc khong thuan lgi hon so véi ¢6 dong hién hitu.

Vi dy: Tai ngay chot danh sdch dé thiec hién quyeén, cé déng A nam giir 103 cé
phiéu twong dwong 103 quyén mua cé phiéu méi, 103 quyén mua sé diwoc mua
(103 x 1)/2 = 51,5 ¢6 phiéu, 1am tron xudng 1a 51 cé phiéu. Nhuw vdy cé déng A sé
dwoc mua 51 ¢é phiéu méi. Sé ¢ phiéu lé thdp phan 0,5 sé duwoc Héi dong quan
tri wu tién phdan phéi cho cdc doi twong co déng hién hiru khac ¢d nhu cau mua
véi gid 10.000 donglcé phiéu. Triong hop cac cé dong hién hiru khac khong mua
hodgc khdng mua hét sé luwong cé phiéu lé phat sinh (néu ¢é) do lam tron d@én hang
don vi, s6 lwong ¢é phiéu cé dong hién hitu tir choi mua néi trén, HDOT sé tiép

tuc chdo bdn cho cdc déi twong khdng 1 cé déng hién hizu véi mic gia chao ban



bang gia binh quan 60 phién giao dich gan nhdt cé phiéu Céng ty dang giao dich
trén san UpCom tinh dén thoi diém ngay dang ky cuoi cung chét danh sach cé

déng thuec hién quyen.

e Han ché chuyén nhuong: C6 phan chao ban cho c6 déng hién hitu khdng han ché
chuyén nhuong. D4i vé6i trudng hop s6 ¢b phiéu 1é (néu c6) phat sinh do 1am tron,
cd phan ma cd dong hién hiru khdng mua hét duoc Hoi dong quan tri chao ban
cho cac ddi twong c6 dong hién hitu khéac hoic ddi twong khac khdng phai 1a co
d6ng hién hiru thi s6 ¢ phan nay bi han ché chuyén nhugng trong vong 01 (mot)
nam ké tir thoi diém phét hanh.

e  Thoi gian chao béan dy kién: Trong nim 2016

e Phuong an st dung s tién thu duoc tir dot phét hanh:

- Téng sb tién thu duoc tir dot phat hanh dy kién 39.995.430.000 dong
- Phuong an st dung chi tiét: Tong sé tién dy kién thu duoc tir viéc phat hanh co
phiéu tang von diéu 1¢ 39.995.430.000 ddng s& duge ding dé dau tu vao Giai

doan | dy 4an co s& ché bién suat an Noi Bai, ké hoach sir dung nhu sau:

Hang muc diu tu Gia tri (VND)

Goi thau “Xay dung giai doan I” — du 4n Dau tur xay

dung co s& ché bién suat an hang khong Noi Bai 39.9999.543.000

Téng 39.999.543.000

e Dy kién ty 1 chao ban thanh cong téi thiéu va Phuong an xtr 1y trong truong hop
khong dat dugc ty 18 chao ban thanh cong téi thiéu nhu du kién, s6 luong ¢
phiéu khdng ban hét:

- Ty Ié chao béan thanh cong t6i thiéu du kién: 30 ty dong

- Trong trudng hop khong dat dugc ty Ié chao ban thanh cong téi thiéu nhu du
kién, s6 luong cb phiéu khong ban hét, s& ay quyén cho HPQT Céng ty chao ban cho cac ddi
tuong khac theo phuong an phat hanh da dugc PHPCD théng qua. Hién nay, c6 mot s6 nha
dau tu da lién hé dat vin dé mua sb c6 phan cua dot phat hanh trong trudng hop khdng chao
hét.

e Ding ky giao dich bd sung: Toan bo sé cb phiéu phat hanh chao ban s& duoc
dang ky giao dich b sung trén san giao dich Upcom theo quy dinh phap luat hién
hanh.



V. Panh gia mic d§ pha lodng cé phan sau phat hanh:

v' Piéu chinh gia thi trwong: Tai ngay giao dich khong huong quyén caa mdi giai doan

phét hanh, gia ¢ phiéu caa Cong ty s& bi diéu chinh theo cong thirc sau:

PR(t-1) + (I,*PRy)

Gia thi truong (diéu chinh) =
(1 + |1)

Trong do:
- PR(t-1): Gia giao dich cua co phiéu trudc ngay giao dich khong huong quyén
- PRy : Gia phat hanh thém cho ¢ dong hién hitu
- l3: Ty Ié vén tang do phat hanh quyén mua
v Phaloédng EPS:

- Gia sir Cong ty s& hoan thanh dot phat hanh co phan trong nim 2016 (thoi diém
30/09/2016).

- Loi nhuan sau thué caa Cong ty nam 2016 du kién la: 62.846.940.000 ddng

- S6 lugng c6 phan luu hanh cua Cong ty tai thoi diém hién tai 1a: 7.999.087 ¢6 phiéu
- Sb lugng c6 phan phat hanh thém 1a: 3.999.543 c¢6 phiéu

- S6 lwong ¢6 phan Ivu hanh sau phat hanh du kién: 11.998.630 ¢ phiéu

- Gia sir Cong ty phét hanh hét s6 luong ¢ phiéu chao ban va khdng cé ¢ phiéu ¢ phat sinh
phai xir ly. S6 luong co phiéu quy sau phat hanh bang thoi diém trudce phat hanh 1a: 888 ¢
phiéu.

- S6 lwong c6 phiéu lew hanh binh qudn gia quyén trong nam 2016:

7.999.087 * 9 + 11.998.630 * 3 107.987.673
Qbg = = — = 8.998.872 co phiéu
12 12




- EPS Cong ty truoc phat hanh:

Loi nhuan sau thué 62.846.940.000
7.856,76 dong/cd
EPStph = = = .
phiéu
S6 lugng c6 phiéu luu hanh
oo 7.999.087
trudc Phat hanh
- EPS Cong ty sau phéat hanh:
Loi nhuan sau thué 62.846.940.000
EPSsph = = = 6.983,86 ddng/co phiéu
S6 luong ¢o phiéu luu hanh
. R 8.998.872
binh quén

v' Pha lodng gia tri sé sach (BV):

- Gia sir Cong ty s& hoan thanh dot phéat hanh c6 phan trong nim 2016 (thoi diém
30/09/20186).

- Vén chu s¢ hitu truéc phat hanh du kién 1a: 174.155.164.164 dong

- V6n chu sé hitu sau phat hanh dy kién 1a: 214.150.594.164 dong

- Gi4 tri s6 séch ¢6 phan Cong ty trudc phat hanh:

BVtph =  Vénchaso hitu trudc phathanh = 174.155.164.164 =  21.771,88 dong/cp

S6 lwong ¢6 phan luu hanh truéce

7.999.087
phat hanh
- Gia tri s6 sach ¢ phan Cong ty sau phat hanh:

BVsph = Vénchaso hitusau phathanh = 214.150.594.164 =  17.847,92 dong/cp

S6 luwong ¢6 phan luu hanh

11.998.630

sau phat hanh



VI. Hiéu qua déu tu:

Sau khi ting von, hoat dong SXKD giai doan 2016-2020 cia Cong ty duoc mé rong

va phét trién, ké hoach san luong Suit an ting truong hang nam tir 4-6%, loi nhuan tiép tuc

tang trudng bén viing, loi nhuan truée thué binh quan dy kién cho giai doan 2016-2020 1

54,186 ty dong, ty sudt LNTT/von diéu Ié binh quin hang nam dat & mic 28%.

VII. Y kién dé xuét:

Kinh trinh Dai hoi dong c6 dong xem xét phé duyét phuong an phét hanh c6 phiéu dé

tang von diéu 18 nam 2016 vai cac ndi dung néu trén va ay quyen cho Hoi dong quan tri:

Lya chon thoi diém phét hanh, trién khai va thuc hién phuong an phét hanh chi
tiét

Xt ly ¢6 phan 1é phét sinh, c6 phiéu co dong tir chdi mua (néu c)

Lya chon dbi twong khac dé phan phdi ¢b phiéu trong trudng hop cd phiéu 1é phat
sinh do 1am tron xudng va cb phiéu khong ban hét do c6 dong hién hitu tir chdi
mua Véi diéu kién khdng thuan loi hon so voi diéu kién chao ban cho cd dong
hién hiru.

Thay d6i mirc vén diéu 18 trong diéu Ié Cong ty va Dang ky kinh doanh theo két
qua phét hanh cudi cung.

Hoan tat cac thu tuc lién quan dén viéc dang ky giao dich b6 sung ¢ phiéu phat
hanh thém trén san giao dich Upcom.

Céc van dé lién quan can thiét khac.
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