UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI DPoc lap - Tw do - Hanh phic
Sé:.M/QD-UBND Ha Noi, ngayA3.thang 8 nam 2015
QUYET PINH
Veé viéc phé duyét Quy hoach phan khu db thi GS, ty 1¢ lsfgi“;ive‘iﬁed
YO

bia diém: Cac quan: Béc Tur Liém, Nam T Liém, Ha Dong, Hoang
Cac huyén: Dan Phugng, Hoai Dtrc, Thanh Tri, Thanh Oai, Thuéng=in -
thanh phd Ha Nai ’

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can ctr Luat td chirc Hoi ddng nhan dén va Uy ban nhan dan nam 2003;

Can cu Luat Quy hoach d6 thi sb 30/2009/QH12;

Can ctr Lut Tha d6 s6 25/2012/QH13;

" Can ctr Nghi dinh sé 20/2009/ND-CP ngay 23/02/2009 ciia Chinh pht vé Quéan
1y dd cao chudng ngai vat hang khong va céac tran dia quan 1y, bao v¢ vang troi tai Viét
Nam;

~ Can cir Nghj dinh sb 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phu vé Lap,
tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi;

Cén cir Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh pha vé Quan ly
khong gian ki€n truc canh quan do thi;

Can ctr Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu vé Quan Iy
khong gian xay dung ngam do thi;

Can cir Nghi dinh s6 64/2010/ND-CP ngay 11/6/2010 cta Chinh phu vé Quan ly
cdy xanh do thi;

_Can cir Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 cia Chinh phu vé Quan
ly dau tu phat trien do thi;

Can cir Quyét dinh sé 1259/QD-TTg ngay 26/7/2011 cta Thu tudng Chinh phu
phé duyét Quy hoach chung xay dung Thu d6 Ha Noi dén nam 2030 va tam nhin dén
nam 2050 (QHCXD Thad d6) va Quy dinh quan ly theo dd an Quy hoach chung xay
dung Thi dd6 Ha Noi dd dugc Tha tuéng Chinh phu thdng qua tai Van ban so
1945/VPCP-KTN ngay 26/3/2012 cta Van phong Chinh phu;

Cén ctr Thong tw s6 10/2010/TT-BXD ngay 11/8/2010 ciia Bd Xay dung vé Quy
dinh ho so cuta ting loai quy hoach d6 thi;

Can cur Thong tu s6 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 ctia BO X4y dung vé

viéc Huéng dan danh gia moi trudong chién lugc trong d6 4n quy hoach xay dung, quy
hoach do6 thi;



Cén cir Thong tu §6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cta Bo Xay dung Hudng
din vé noi dung thiét ke do thi;

Can cir Quyét dinh sb 21/2005/Qb-BXD ngay 22/7/2005 ciia BO Xay dung vé
viéc Ban hanh hé théng ky hiéu ban vé d6 an quy hoach db thi;

Can cr Quyét dinh sé 696/QD-UBND ngay 30/01/2011 ctia UBND Thanh phd Ve
viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach phan khu d6 thi GS, ty 1€ 1/5000; Theo van ban 50
4601/UBND-QHXDGT ngay 18/6/2012 ctia UBND Thénh phé vé viéce tinh toan pban bd
dan s6 va dét dai trong cac db an quy hoach phan khu tai do thi trung tdm thanh phd Ha

NOoi;
Theo ndi dung cac van ban sb: 1616/BXD-QHKT ngay 17/7/2014, sb 98/BXD-

QHKT ngay 19/01/2015 cta B Xay dung vé viéc gép y Quy hoach phan khu do thi
GS ty 1€ 1/5000;

Xét dé nghi ciia S& Quy hoach- Klen trac Ha Noi tai To trinh so 2364/TTr-
QHKT(P9) ngay 12/6/2015, van ban sb 3426/QHKT-P9 ngay 07/8/2015 vé viéc tham
dinh, théng nhat giai trinh va dé nghi phé duyét Quy hoach phan khu d6 thi GS, ty 1¢
1/5000,

QUYET PINH:
f)iéu 1: Phé duyét Quy hoach phan khu d6 thi GS, ty & 1/5000, v6i cac ndi dung
chi yéu sau day:
1. Tén d6 an: Quy hoach phan khu do thi GS, ty 1 1/5000.
2. Vi tri, ranh giéi va quy mé 1ap quy hoach:
2.1. Vitri:

Khu vuc nghién ctru Quy hoach phan khu d6 thi GS, ty 1€ 1/5000 thudc dia gidi
hanh chinh cac quan: Béc Tir Liém, Nam Tiur Liém, Ha Dong, Hoang Mai; cac huyén:
Pan Phuong, Hoai Dtrc, Thanh Tri, Thanh Oai, Thuong Tin - thanh phd Ha Nbi.

2.2. Ranh gioi:

Quy hoach phan khu d6 thi GS, ty 1¢ 1/5000 bao gébm khu vuc Vanh dai xanh
song Nhu¢ va cac Ném xanh phia Nam song Hong (theo dinh hudng khong gian cua
dd an QHCXD Tha d6). Gisi han cu thé nhu sau:

- Phia Béc 1a dé song Hong.

- Phia Bong la song Nhué va mot phan nhanh séng Td Lich.

- Phia Tay va Nam gidp céc phéan khu do thi tir S1 dén S5.

2.3. Quy mé:

- Téng dién tich dat nghién ctru quy hoach khoang 6.660,55 ha

- Quy md dan sb: du bao tbi da dén nam 2050 khoang 289.400 ngudi
3. Tinh chét, chirc ning ciia do an quy hoach:

3.1. Khu vuwc Vanh dai xanh song Nhué:

- La ving khong gian xanh sinh thai chuyén tiép gitta khu vuc ndi do va ving do
thi phat trién mo rong.



- Cung cip khong gian mé, cong vién sinh thai (co thé két hop chirc ning nghién
ciu khoa hoc cdng nghé cao), dich vu cong cdng va cac tién ich vui choi giai tri, ving
sinh thai ndng nghiép tép trung.

- Song Nhu¢ va hé théng hd, kénh, muong 1a khong gian gin v6i hé thdng thoat
nuéec, thuy 1gi cia do thi trung tam.

- Lang x6m truyén théng, tiéu thu cong nghiép lang nghé va mot sé khu & sinh
thai mét do thap.

- B4o tdn céc ving ndng nghiép tap trung (cly an qua, trong hoa...).

3.2. Khu vwc Ném xanh:

- Cung cép khong gian mé va céc khu vue vui choi giai tri gitta cac khu do thi,
lang xom hién hitu cai thién moi truong sdng.

- La khéng gian dém chuyén tiép dén cac khu d6 thi phét trién méi ngoai Vanh dai
xanh.

4. Noi dung dd an quy hoach:

4.1. Quy hoach sir dung dit: \

Phan khu d6 thi GS ¢6 téng dién tich khoang 6.660,55 ha, dugc chia thanh 11
khu quy hoach (GS1 + GS11), v6i 48 6 quy hoach (GS1-1 + GS1-5; GS2-1 + GS2-6;
GS3-1 + GS3-7; GS4-1; GS4-2a; GS4-2b; GS4-2¢; G54-3; GS4-4; GS3-1 + GS5-3;
GS6; GS7; GS8-1 + GS8-7; GS9-1 + G89-4, GS10-1 + GS10-4; GS11-1 + GS11-4) va

duong giao thong cap do thi dé kiém soat phat trién, trong d6 cac 6 quy hoach twong
duong cac don vi & nhom & doc 14p va 6 dat chtc ning, trong do:

- Céc b quy hoach c6 tong dién tich khoang 6.160,84 ha

- Pudng giao thong déi ngoai, dudng cap do thi va ga duong sit do thi riéng biét
c6 dién tich khoang 499,71ha.

Ranh gi6i cac khu quy hoach duge gidi han béi cac tuyén duong giao thong dbi
ngoai (dudng vanh dai 4), duong cdp do thj (dudong hudng tdm, dudng 70, dudong vanh
dai 3,5), phan chia cac khu vuc dic trung trong vanh dai xanh, ném xanh theo dinh
hudéng cia QHCXD Thu do.

Ranh gidi cdc 6 quy hoach dwoc gidi han bdi cac tuyen dudng giao théng ddi
ngoai, dudong cip do thi, trong & quy hoach gébm cac khu dét chic nang do thi va
dudng giao thong cap khu vue; céc chi tiéu quy hoach s dung dét cta timg 6 quy
hoach dugc xac 1ap tai ban vé 14 cac chi tiéu "bruto” cua don vi & nhiam kiém soat phat
trién chung.

Céc khu dét chire nang bao gbm: cong cong do thi, cay xanh d6 thi (ngoai don vi
§), trudng trung hoc phb thong; cong cong don vi &, truong tiéu hoc, trung hoc co s0,
truong mam non, cdy xanh TDTT don vi 6; dét danh cho dia phuong; dat & (do thi,
sinh thai, lang x6m, dan cu hién c6); bai db xe, dat hdn “hop, co quan, vién nghién ciu,
truong dao tao, di tich, tén tao, quoc phong an ninh, dét ddu méi ha tang k¥ thuat, dat
cdy xanh canh quan, cay xanh céch ly, ciy xanh néng nghiép.



Bang tong hop quy hoach sir dung dat do thi

Hién trang

Quy hoach dén nam 2030 va dinh hudng dén

TT Churc nang = hi _Aném 2050
stdungdat | Dientich | MO 1y1e | pigntich [<NUY | Ty e .
(ha) (m*/ (%) (ha) (m*/ (%) Ghi chu
nguoi) nguoi)
Téng cong: 6.660,55 100 6.660,55 | 230,15 100
A D?:lt dan dung 1.922,27 28,75 495398 | 171,18 | 74,38
Al | Dateongcong do 074 | 0,04 17306 | 598| 2.6
A2 | Dit cay xanh d6 thi 1.869,01 64,58 | 28,06
Duong truc
chinh doé thi,
duong chinh
Dudng giao thong do thi, duong
A3 L 2 90,28 398,16 13,76 5,98 | lién khu vuc,
cap do thi o i
wong sat do
thiva ga
dwong sdt dé
thi riéng biét
Sw dung chun
A4 | Truong trung hoc 9,44 | 046 16,81 0,58 | 0,25 | v6i cdc phdn ¢
pho théng .
khu lan cdn
Duong chinh
A.5 | Buong khu vuc 38,21 86,41 392,67 13,57 5,9 | khu vuc,
dwong khu vuc
" A.6 | Dat don vi & 1.783,60 2.104,75 72,62 | 31,56
Cac loai dat khéc
B trong pham vi khu 165,83 2,48 407,69 14,09 6,13
dan dung
K&t hop nhiéu
chuc nang: co
quan, tru so,
B.1 | Dat hdn hop 126,34 i 1,9 | thuong mai,
dich vy, cong
cong, van
phong, nha o...
bat co quan, vién
B.2 | nghién cuu, trudong 114,84 1,72 230,36 - 3,46
dao tao
g3 |Datditich,tongido | 5499 0,76 50,99 |07
- tin nguong
Pat xay dung ngoai
C | pham vi khu dan 396,02 5,92 1.298,88 -1 19,47
du’ng
c.1 | Patan ninh, quoc 62.35 0,93 116.22 o174
phong
o | Datdiumoihg 26,69 0,40 92,62 1139
tang k¥ thuat
Puong sdt
quéc gia,
c3 Pit giao thong dbi 101,55 i 1,52 de(‘fng cao toc
ngoai do thi, duong
quoc 1§ (vanh
dai 4)
C4 | Pat cay xanh, canh 518,12 - 7,78 | Bao g&m ca
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cach ly ' e g
gom duong dé)
Cs C‘ay xanh chuyén 470,37 7,04
dung
c¢ | Patcong nghiép, 233,27 3,49
kho tang
c7 Dat:mgnla trang, 73,71 1,10
nghia dia
D Du 4n dang trién 130,22 1,95

khai xay dung

Pat nong nghiép,
dat trong chua st
dung, mit nude (2o, | 5 595 19 52,61
ho, sdbng muong,
nudi trong thiy
san)

Din s6 (ngudi) 206.400 289.400

* Mot sb chirc niing sir dung dit chinh nhw sau:

- Pat cong cong do thi: Bao gdm cac trung tim vin ho, thuong mai, tai chinh,
dich vu, y té, cac cong trinh cong cong dac biét ciia Thanh phé va Quoc gia... khuyen
khich khai thac khong gian ngdm nhim ting quy mo san st dung, tiét kiém quy dét va
han ché anh huéng dén khong gian canh quan khu vyec.

- Pt cay xanh d6 thi: Dét cay xanh ngoai don vi &, bao gbm: cdy xanh canh
quan, cdy xanh cach ly va cay xanh ndng nghiép (trbng hoa, nong nghiép cong nghé
cao, nudi trong thily san...), sbng, muong, hd diéu hoa.

- P4t truwong trung hoc phd théng: Dugc can dbi dé phuc vu nhu cau cho
nhitng khu vue dan cu c6 quy md dan so6 tir 20.000 ngudi tré 1én. Do dic thit vé ranh
giéi nghién ctu Quy hoach phan khu d6 thi GS, mét s6 khu vuc dan cu 1a cac don vi &
va nhom & doc lap, nhu cau dugce cén dbi trong cac phan khu d6 thi lan cén.

- DAt ha tang xa hoi trong don vi 6: Dugc cén d6i trén cO 8¢ cac khu dan cu
" hién hitu, cac du 4n nha & ¢6 quy mé tuong duwong don vi &, mot sb cac thén x6m nho
I¢, rai rac tuong duong voi timg nhom & doc 1ap dugc tinh todn st dung hé théng ha
tang x4 hoi cha cac don vi lién ké hodc cac phan khu dd thi lan can.

- DAt &: (dAt & do thi, dit & sinh thai; dat lang xom, dan cu hién c6) bao gom cac
chire nang: dat nha &, vuon hoa, sin choi, chd dd xe nhom &, duong ndi b, cong trinh
sinh hoat cong ddng... cu thé s& dugc xac dinh trong giai doan quy hoach chi tiét hodc
du 4n dau tu xay dung va dugc cip thAm quyén phé duyét.

+ Dbi voi dit & do thi (cac khu vuc nha ¢ xay dung méi da va dang trién khai
xdy dung theo du an dwoc cip thim quyén phé duyét trong giai doan trude day - duogc
tiép tuc trién khai theo danh muc ra soat cac do an, du an thudc pham vi nghién ctru
Quy hoach phan khu d6 thi GS, ty 18 1/5000), tiép tuc hoan thién cac dyr én dd va dang
trién khai theo huéng dong b6 hién dai dam bao cac yéu cau vé kién tric, ha tang ky
thudt véi chit luong cao, td chirc khong gian kién truc canh quan, két ndi hai hoa véi
khu vuc & hién c6, khuyén khich giam tang cao va mét do xdy dung, ting ty 1€ cay
xanh, mat nudce, st dung cac hinh thire kién tric xanh, truyén théng.

+ Pbi véi dat ¢ sinh thai (cac dy an nha ¢ da duogc cdp tham quyen chap thuén
trong giai doan truéc day chua trién khai dau tu xay dung - dugc tiép tuc trién khai
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nhung phét diéu chinh quy hoach theo danh muc ra soat cac dd an, duy an thude pham
vi nghién ctru Quy hoach phan khu dé thi GS, ty 1€ 1/5000), yéu ciu diéu chinh phai
dam bao cac chi tiéu vé& ha ting xd hoi, ha ting k¥ thuat, quy hoach- kién trac duge
khéng ché trong dd an Quy hoach phéan khu do thi GS; tang ty 1¢ dét duong ndi bo, cay
xanh nhém 6.... st dung céc hinh thtrc kién truc xanh, truyén théng.

+ Dbi voi dat lang x6m, dan cu hién co: bao gdm dt nha o, dat san, vuon, ao,
duong ndi bo, mot s cong trinh ti€n ich cong cong, co quan xen cai nho 1€ dugc thuc
hién theo quy hoach ndng thon m&i va du an dau tu xdy dung riéng. Pinh hudng cai
tao h¢ thong ha tang k¥ thuét chinh trén co so cac tuyen duong hién c6 (dam bao mat
cét ngang t01 thiéu 4m), han ché giai phong mat bang. Khéng san 14p hd ao, d6i véi
quy dat trong (d4t cong) trong khu vuc lang xo6m, uu tién bd tri cac cong trinh sinh
hoat cong ddng, vuon hoa, san choi, bai dod xe, tram dién, diém tap két rac..., khong
gian giap ranh bé tri cac quy dét phuc vu nhu cau phat trién cho dia phuong, dam bao
phat trién hai hoa, bén vitng cta khu vuc lang xom, kiém soat phat trién, han ché
khéng chia tach thira, xay dung nha ¢ thp tang mat do thap.

- Pit danh cho dia phwong:

Quy dat danh cho cac nhu cau phat trién cta khu vuc dén cu hién co (dat du trir
phat trién trude mat, giai doan 2030, 2050); nhim _dap ing cac nhu ciu thiét yeu clua
dia phuong nhu di dan giai phéng mat bang tai chd, gidn dan trong khu vyuc (neu co);
cac nhu cau khac cia dia phuong nhu chuyén ddi cong in viéc lam, b sung ha tang xa
hoi, ha ting k¥ thuat (neu can thlet) chirc nidng cu the s& duoc xac dinh trong giai
doan 1ap quy hoach chi tiét, du an dAu tu trén nguyén tic khong san 14p ao ho, dam bao
phu hop v6i nhu ciu thuc té theo cédc giai doan ciia dia phuong va duge cip thdm
quyén chap thuan.

Viéc sir dung quy dit nay siap xép theo thir tu uu tién nhu sau: ha tang x4 hoi, ha
tang k¥ thuat phuc vu cho dia phuong, dat di dan giai phong mat bang tai chd cho cac
du an dau tu ha tang trong khu vuc, déan cu nam trong hanh lang song Nhug, dat gidn
dén, chuyén dbi lao dong viéc lam.

DPam bao sir dung tiét kiém, khong st dung quy dét nay dé bb tri tai dinh cu cho
céc du an & khu vuc khac hodc b tri cac dy 4n thuong mai.

- DAt hdn hop: Bao gom nhiéu chtrc nang, cong cong dich vu, van phong, khach
san, thuong mai phuc vu dan cu khu vuc va khach du lich... cong trinh hén hop thay
thé mot phan chirc néng cong cong do thi. Co thé bd tri mot phén dét dé xay dung céac
cong trinh ha tang x4 hoi khac phu hop véi nhu cAu cua xa hoi va dugc cip tham
quyén cho phép.

Pbi voi cac khu dat cong nghiép, co quan... khi chuyén dbi muc dich st dung dht
thanh dit hdn hgp theo quy hoach dugc danh dé bd tri cac chirc ning cong cdng dd thi
(khong c6 nha 6§).

Déi voi cac du an dau tu (c6 chire nang nha &) sau ra soat phai diéu chinh dé phu
hgp véi quy hoach phan khu (vé chirc ndng, chi ti€u quy hoach - kién trac,...), chirc
nang la dat hdn hop phai dam béo ty trong dét danh cho chirc ning cong cdng, dich vy,
do thi toi thidu 50% quy dit dy an.

* Mot s6 ndi dung hru y trong quy hoach sir dung dat:



- Ranh gi6i cac 6 dat trong Quy hoach phén khu dé thi GS dugc xac dinh trén co
s& ban d6 do dac hién trang ty 1& 1/5000, d0 chinh xac c6 han ché nhét dinh; Vi tri cac
16 dét chirc nang dugc xac dinh va minh hoa trén ban v€ lam co s& nghién ciru quy
hoach chi tiét, dy 4n dau tu xay dung, ranh gi6i, quy mo va cac chi tiéu quy hoach kién
trac cu thé s& dugc xac dinh chinh xé4c trong giai doan lap quy hoach chi tiét ty 16
1/500 va du 4n dau tu xay dung, trén co s tuan thu cac khong ché va quy dinh tai dd
an quy hoach phén khu d6 thi, ddm bao phu hgp Quy chuan xay dung Viét Nam, Tiéu
chuén thiét ké va cac quy dinh hién hanh dugc co quan cd thAm quyén chép thuan.

- Khi nghién ctru 1ap quy hoach du 4n diu tu xdy dyung, yéu cdu tuan thl cic
nguyén tic, yéu td khéng ché va quy dinh tai dd an Quy hoach phén khu do thi GS
duoc duyét, pht hop Quy chuan xdy dung Viét Nam, Tiéu chudn thiét ké va cac quy
dinh hién hanh.

- Chi ti€u quy hoach str dung d4t cua timg 6 quy hoach 1a chi tiéu chung cta don
vi & nhim kiém soat phat trién cho timg khu vuc. Trong qua trinh 14p quy hoach chi
tiét ty 1& 1/500 va cac du 4n dau tu xdy dung, ranh gidi, quy md dién tich, dan s6, chi
tiéu quy hoach kién trac cua ting 6 dat s& duge xac dinh cu thé can ddi dam bao chi
tiéu chung cta ca 6 quy hoach theo quy hoach phan khu va Quy chuén xay dung Viét
Nam, Tiéu chuén thiét ké chuyén nganh, cac quy dinh clia phap luét hién hanh va phai
duoc co quan c6 tham quyén chip thuan.

- Quy d4t nha & tai dinh cu trong dd an quy hoach phan khu la quy dit phuc vu di
dan, giai phong mat bang cho cac du an dau tu vé ha ting k¥ thuat trong ranh gi6i quy -
hoach phén khu, khong bd tri tai dinh cu cho céac du an khdc ngoai ranh gioi quy hoach
phan khu. Vi tri cac khu dét tai dinh cu dugc xéac dinh nam trong quy dét danh cho dia
phuong, s€ dugc cu the hoa ¢ giai doan quy hoach chi tiét, du an dau tu xay dung cu
thé duogc cp thAm quyén chap thuan.

- Déi véi cac nghia trang, nghia dia hién co, tng budce tién hanh di doi dén khu
vuc nghia trang tép trung cua Thanh pho trude mat khi Thanh phd chua c6 quy dat dé
quy tp, tam thoi tiép tuc ton tai, khuyen khich céi tao thanh cong vién nghia trang.
Déi v6i cac mo 1é, rai rac, xen lan trong dat nong nghiép phai tién hanh di doi theo quy
hoach.

- Béi voi cac tuyén dudng quy hoach (tir dudong phén khu vuc tré xubng) di qua
khu dan cu hién ¢, s& dugc xac dinh chinh xac & giai doan ldp quy hoach chi tiét, 1ap
dw an phii hop véi diéu kién hién trang.

- Péi véi cac cong trinh nam trong hanh lang an toan Metro cla cac tuyén duong
sat do thi (bao gom ca ga), khi déu tu xay dung cén co y kién thoa thuan véi co quan
chuyén nganh c6 thim quyén dé dam bao cic diéu kién an toan theo quy dinh.

- bét co quan, vién nghién ciru, trudng dao tao, tru s¢ cac don vi chua yeu duoc
xac dinh theo hién trang st dung.

- V6i dit cong trinh di tich, ton gido, thanh lam thing canh da hodc chua duoc
xép hang, quy mo dién tich va hanh lang bao v¢ s& dugc xac dinh chinh xéc & ty 1€

1/500 trén co s& quyét dinh hodc y kién cta co quan quan ly Nha nudc lién quan. Viéc
lap du an, cai tao, xay dung trong khu vuc nay phai tuan thi Luét Di san vén hoa.

- Péi voi dat qudc phong, an ninh s& dugc thyc hién theo du 4n riéng do co quan
c6 thAm quyén xem xét, quyét dinh, khuyén khich chuyén dbi chtrc ning thanh dat



cong cong, dich vu.. xay dung thap ting, mat do thip, phuc vu nhu cau cho dan cu
khu vue.

- Bt ha tang ky thuat du’orc xéc dinh trén co s&¢ QHCXD Thu dd, cac quy hoach
chuyén nganh, khop ndi cac quy hoach phan khu lién quan, quy md va cong sudt cu
thé s& dugc thuc hién theo du an riéng.

- Pi v6i hanh lang bao vé song Nhué dugc thuc hién theo dé an "Quén ly bdo vé
mdi truong, quan ly su dung dét dai luu vuc séong Nhué". Trong qua trinh 14p cac quy
hoach chi tiét va du an déu tu xdy dung c6 lién quan doc hai bén song Nhug, can d6i
chiéu véi chi gi¢i hanh lang bao vé séng Nhué dugc duyét dé thuc hién cho phtl hgp.

- Trong ranh gi¢i nghién ctru hién co cac tuyén cong, muong phuc vu tudi, tiéu
thodt nu¢c phuc vu chung cho khu vue.. . khi 14p quy hoach chi tiét hodc nghién ciru
lap dy an dau tu xay dung can dam bao hoat dong binh thudng cua hé thdng tudi, tiéu
nay.

- Trudng hop céc db an quy hoach, du an dau tu chua dugc nghién ctru c4p nhat
do chua c6 thong tin cung cép s€ dugc nghién ciru xem xét cap nhéat theo cac quan
diém, nguyén tic, tiéu chi dénh gia, phan loai, ra soat d6 an, du an va phu hop vGi dinh
hudéng QHCXD Thua do, Quy hoach phan khu do thi GS, bao cdo cép thim quyén xem
x€t.

- Quy hoach phén khu do thi GS, ty 1& 1/5000 duoc 1ap dén nam 2030, tdm nhin
dén nam 2050 ¢6 tinh chét dinh hudng dai han, trén quy md dién tlch dét 16n, qua trinh
thue té trién khai cac du 4n diu tu co phat sinh bat cap, vudng mac dbi voi cac nguyén
~ tic kiém soat, ndi dung cua do an Quy hoach phan khu do thi GS, s€ can cu trén thuc
tién tinh hinh phat trién kinh té - xd hdi trong timg giai doan dé diéu chinh cho phu
hop va s& dugc tbng hop, cdp nhat theo cac chuong trinh ra soat quy hoach do thi dé
cép thdm quyén phé duyét diéu chinh quy hoach d6 thi theo quy dinh cua phép luét.

4.2. Té chirc khong gian quy hoach - kién tric canh quan va thiét ké dé thi:
4.2.1. Bé cuc khong gian kién triic toan phén khu:

Phat trién khong gian do thi dwa vao canh quan thién nhién hién c6, bao gdbm hé
théng mat nudc, séng, hd hién cé, tao su két nbi khong gian xanh véi khu vye vanh dai
xanh va mat nudc song Hong.

T6 chirc khong gian do thi dugc xac lap chd yeu la khong gian cdy xanh, mat
nude, cac cong trinh thép ting va cac khong gian ma, két nbi khong gian xanh véi cac
cong vién do thi trong cac phan khu lan can thanh hé thong, hinh thanh cac cong vién
chuyén dé da dang gén véi vin hoa, truyén théng va nhu cau cua do thi.

Khéng gian trong cac don vi ¢ duoc t chirc theo céu tric sinh thai, gan giii véi -
thién nhién, than thién v6i méi trudng. T chirc hé théng mit nude, cay xanh don vi 0,
nhom &, dudng giao thong ndi b va cac tién ich khac thanh mot thé théng nhét, hai
hoa va gan két vai khong gian xanh do thi.

Déi voi cac cong trinh lang x6m cli cai tao theo hudng tang cuong hé théng ha
tang k¥ thuat, giao thong, cdy xanh, ha ting x4 hoi, gin gilr cAu tric lang xom cii: mét
d6 x4y dung thap, nhiéu san vuon, hinh thtrc cong trinh kién tric truyén théng.

Khu vuc cao ting hinh thanh trén co s¢ hién trang cac cum cong trinh da dau tu
x4y dung hodc trén nhitng tuyén giao théng chinh két ndi v&i cac phan khu 1an can
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nhu khu vuc Pong Nam ga Phu Dién, hai bén tuyén duong Lé Vian Luong kéo dai,
khu vuc Xa La - duong 70.

’ Péi v6i céc khu chitc ning khac td chirc khong gian thap tang, ting cuong hé
thong sdn vudn, cdy xanh dam bao hai hoa véi canh quan xung quanh.

4.2.2. Cdc truc chinh, khéong gian md, khu vyc trong tim va cdc cong trinh
trong diém:

* Cdc truc chinh:

Ngoai cac tuyén duong chinh do thi cit qua khu vuc nghién citru, cac tuyén quan
trong nhat trong phan khu 1a tuyen xanh dugc hinh thanh tir mang luéi dong chay tu
nhién tir TAy sang Dong, két ndi hé thdng cong vién, hd diéu hoa trong khu vuc.

Céc tuyén, truc khong gian quan trong Khac gin véi cac dai cdy xanh, duong giao
thong, dudng di bd nhu tuyén dudng 40m tir Khu cdng nghé cao sinh hoc di Xuén
Phuong (truc canh quan), dai 10 Thang Long, duong vanh dai 3,5... két n6i khu vuc véi
cac cong trinh ¢éng cong cap do thi va Qudc gia, Thanh phd.

* Khong gian mo: Hé théng cong vién cdy xanh, mat nuéc trong khu vuc dugc
két ndi thong qua cac tuyén xanh, hé thong séng, muong..

* Khu vuc trong tdm - cong trinh trong diém:

Vi tri ndm trén cic truc khong gian quan trong c6 diém nhin quy mé hoic t& hop
quan thé cac cong trinh 16n, déng thoi 1a ving trong tAm trong phén ving thiét ké do
thi, cu thé:

- Cum cong trinh cong cong khong gian md ven truc Tay Thang Long gbém: Khu
cong nghé cao sinh hoc (cum cong trinh hdn hop - cOng vién md - trung tam dao tao -
cOng ngh¢ cao), cum cong nghlep Phu Minh (sau chuyen dbi), khu vue trung tam hanh
chinh, cong cong dich vu quén Bic Tir Liém.

- Khu vuc thudc 6 quy hoach GS3-1: Nam trén tryc Hb Tay - Ba Vi bb tri T hop
cong trinh vén hod, dich vu thuong mai cdp d6 thi gin v6i cong vién trung tdm va
tuyén xanh hai bén truc hinh thanh khong gian di bd voi cac cong trinh nha hat, bao
tang, cung vin hod, trung tdm hdi nghi, trung tdm thuong mai, cac khu mua sém, cua
hang truyén théng...

- Khu vye thude 6 quy hoach GS3-7: Nim trén dai 1§ Théng Long b6 tri cong
trinh van hoa lich st tiép giap vé6i khong gian song Nhué va tuyén xanh hai bén dai 19
Thiang Long véi chitc ning 1a Bao tang Lich sir quan su Viét Nam va tru s¢ cac don vi
thudc Bo Qudc phong: Khu vuc cum truong trung hoc chuyén nghiép.

- Cum c0ng trinh hai bén tuyén dudng Phan Trong Tu¢ - Phing Hung: khu db thj
méi Xa La, khu d6 thi moi Céu Buou, khu chtrc nang d6 thi Dai Thanh (bénh vién,
trung tdm thuong mai, dich vu)...

- Bén du thuyén song Hong.

- Cung thé thao va san van dong trung tAm tai khu vuc cong vién thé thao, vui choi
giai tri.

4.2.3. Cic yéu ciu vé 16 chirc khong gian va bdo vé canh quan:

* Cdc yéu cau chung:



Khai théc triét d& cac tuyén séng, muong, ao, hd tao mdi lién két gitra cac khu
cong vién cdy xanh tap trung. Pam bao quy md, dién tich h6 diéu hoa phuc vu ti€u
thoéat nwde cho khu vue va cac phan khu dé thi 1an cén.

Pam bao tinh két ndi va lién tuc cta hé théng cong vién cdy xanh, mit nudc,
hinh thanh cac tuyén, truc cdy xanh, di by va céc truc khong gian.

Kiém soat va quan ly xay dung trong khu vuc, ddc biét 1a khu vyuc doc hai bén
song Nhué, khong xay dung cac cong trinh 14n chi€m mat nudc.

Pbi véi cac chirc ning dat cong cong, hén hgp ¢6 quy md 16n, cén tao khong
gian ciy xanh, mit nudc tép trung, li€n két v6i hé théng cong vién cay xanh do thi.

Canh quan do6 thi khu vuc quang truong, khong gian mé, cdc cong trinh trong
diém:

- Pam bao hai hoa, thong nhét vé hinh khdi, mau sic, anh sang, hinh thuce kién
tric chu dao cua cac cong trinh kién truc; hé thong cdy xanh, mat nude, quang truong
phai phu hgp v&i khong gian chung va tinh chat st dung cia cdng trinh.

- Khu vue quang truong, khong gian mé: tao 1ap cac khong gian xanh, cong vién,
vuon hoa két ndi v6i hé thong cdy xanh, mat nudc khu vyc... ting cuong hé théng cay
xanh doc hai bén cac tuyén duong va hai bén hé théng séng, muong.-

* Cdic yéu cau cu thé:
Déi vai khu vue déan cu hién c6: Cai tao chinh trang cac khu vuc lang x6m git
dugc dic trung truyén théng, bao tdn cac cong trinh di tich lich sit, vdn hoa ton gido.

Khu vye dén cu lang xom hién co hai bén séng Nhué khuyén khich xay dung c6 san
trudc, trong cdy xanh cai tao cinh quan cho khu vuc.

- Pbi voi cac cong trinh cong cong, hdn hop, co quan ... Dam bao khoang lui tbi
thiéu 6m so véi chi gidi dudng hai bén séng Nhué, khuyén khich tao 1ap hé théng cay
xanh 16n hon theo quy dinh va nghién ciru xay dyng cdng trinh theo huéng xanh, sinh
thai, hai hoa va khong gian mat nudc khu vuc.

- Doi voi céac du &n phat trién do thi xay dung theo mo hinh sinh thai, xanh, vu
tién yéu t0 canh quan, khong gian cdy xanh, mat nudec.

* Yéu cau cdnh quan dé thi doi véi song Nhugé:

Chirc néng: La tryc canh quan ty nhién da dang, phong pht véi cac hé thong lang

mac ven séng, hd hinh thanh phat trién 1au doi, truc khong gian chinh két ndi hé théng
coéng vién d6 thi, huéng téi myc ti€u trd thanh tuyén du lich trong diém.

Giai phap, td churc cac yéu td canh quan:

- Cai tao mdi trudong va canh quan hai bén song Nhu¢ (nao vét, khoi rong long
song, ke, kiém soat hé théng thoat nudc thai...), nghiém cAm céac hoat dong 1am anh
huéng dén moi trudng.

- Xay dung néng cép va duy tri mat do cac diém dan cu hién cé, tng budc di,
gian dan nham giam mat d9 dan cu trong khu vuec.

- Tang cuong tuyén xanh hai bén séng, tao ra cac diém dimg chén, tao thanh cac
diém két hop du lich, dich vu. Té chirc cac hoat dong du lich, dich vu gin véi mit

nudéc, di tich lich sit, vén hod, ton gigo tin ngudng. T chirc cac hé théng duong dao, di
bo, duong danh cho xe dap, hé thong vudn hoa, tiéu canh, cac dich vu, tién ich do thi.
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- Céi tao, ngdm hoa hé théng ha tang k§ thuat, bé tri cac diém thu gom rac, bén
xe buyt véi nhitng khoang cach hop ly.

4.2.4. Quy dinh kiém sodt vé ting cao va mit dp xdy dung, khodng lii xdy
dung:

Déi voi dat cong cong do thi, hdn hop, co quan - - vién nghién cuiru - trudong dao
tao: Mat do xay dung 161 da 30%, ting cao tbi da 3 tang.

Dbi v6i cong trinh nam trong khu vuc trong tim, trong dlem mat do xay dung
tbi da 30%, ting cao cu thé dugc thuc hién theo dy an riéng dugc cép thdm quyén chép
thuan trén nguyén tic khong xdy dung cao tang.

~ Khoang lui: téi thiéu 6m ddi véi duong cdp do thi, toi thiéu 3m d6i véi duong
cap khu vuc (trir truong hop c6 chirc nang st dung dac thu).
Pit cong cong don vi 0, trudng hoc, mam non: Mét do xay dung tdi da 40%

(tuan tha Quy chuén xay dung Viét Nam); thng cao t6i da 3 ting. Khoang lui: tbi thiéu
3m so voi chi gidi duong do:

Dét &

- Dit & d6 thi (dat du an dugc tiép tuc trién khai - khong phai diéu chinh quy
hoach): khuyén khich giam tAng cao va mat do xay dung, ting ty 1& cdy xanh, mat
nude. Mat dd xay dung, khoang lui cong trinh tudn tha Quy chuin xiy dung Viét
Nam.

, -7D€'1t O sinh thai: Mat do xay dung 25-30%; Téng cao toi da 3 tang; Khoang lui:
t0i thi€u 3m so véi chi giéi duong do.

- Pét & di dan, gian dan: Mét do xay dung 35-55%; Téng cao tdi da 3 ting,
khoang lui t6i thiéu: 2,4m so v6i chi gigi duong do.

- P4t ¢ lang x6m, dan cu hién c6: Mét d§ xay dung gop 35-55%; Téng cao ti da
3-5 tang; Khoang 1ui ¢ong trinh tuan thi theo Quy chuén x4y dung Viét Nam.

- Pbi voi dat qubc phong, an ninh; ‘d4t di tich, ton gido: Pugc thuc hién theo du
an riéng, tuan tha theo Quy chuén xdy dung Viét Nam, Tiéu chuén thiét ké chuyén
nganh.

Cong vién thyc vat - vuon uom, cong vién nong nghiép: Téng cao 01 tang (chi
xdy dung cac cong trinh phuc vu cho san xuat, khong xay dung cac cong trinh dé khai
thac cac hoat dong kinh doanh, dich vu khong pho hgp véi chirc ndng). Mét do xay
dung dugc xac dinh theo ting dy an riéng, dugc cap thAm quyén chip thuan.

4.3. Quy hoach hé théng ha ting ky thuat:
4.3.1. Giao thong:
a) Giao théng dbi ngoai:

Tuyen dudng sit Qudc gia: xdy dung doc phia Tay duong Vanh dai 4 nbi tir ga
Ngoc Hoi qua ga Tay Ha Noi va ga Phung. Trong d6 4n da xac dinh hanh lang du trit
xdy dung tuyén duong sat nay. Vi tri, quy mo cu thé s& can cir vao quy hoach chuyén
nganh giao thong dugc cp thdm quyén phé duyét.
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Puong vanh dai 4: Chay doc ranh gi¢i phia Tay khu quy hoach, mat cit ngang
dién hinh rong B = 120m gom 12 lan xe v6i 6 1an xe cao tdc & giira, 6 1an gom hai bén,
BRT, dai dat bd tri dudng sat vanh dai hodc cay xanh.

b) Giao thong do thi:
- Dudng st do thi: Theo QHCXD Thi 46 ¢6 08 tuyén duong sit d6 thi cit qua
khu quy hoach, cu thé nhu sau:
+ Tuyén s6 1: Du kién di trén cau can, ndi tir ga Ngoc Hbi qua trung tam Ha

Noi dén ga Yén Vién. Tinh chét: La tuyen duong sat do thi két hop véi tuyén duong
sit Qudc gia, dugc céi tao trén co s& tuyén duong sat Quéc gia hién co.

+ Tuyén s6 2A: Di trén ciu can (dang trién khai xay dung).

+ Tuyén sé 3: Du kién di trén cau can két hop di ngam ndi tir Nhén qua ga Ha
Noi dén Hoang Mai (doan tir Nhén dén ga Ha Noi dang trién khai xay dung).

+ Tuyen' sb 4: Nbi tir Mé Linh qua Pong Anh, Sai Péng, Vinh Tuy, Hoang Mai,
Vanh dai 2,5 dén Lién Ha.

+ Tuyén s 5: Du kién di trén cdu can két hop di ngdm, ndi tir ga Nam Ho Tay -
Ngoc Khanh - Dai 16 Thang Long - D6 thi vé tinh Hoa Lac.

+ Tuyén s 6: Puoc cai tao trén co s& tuyen duong sit Qudc gia vanh dai hién
¢6, ndi tir ga Noi Bai qua Pha Dién, Ha Dong dén Ngoc Hoi.

+ Tuyen sb 7: ’N01 tr Mé Linh qua do6 thi méi Nhén, Van Canh chay doc theo
duong vanh dai 3,5 ndi Duong Noi.
+ Tuyén sb 8: N&i tir Mai Dich - Vanh dai 3 - Linh Nam - Duong X4.
Tuyén tau dién mot ray monorail gbém 02 tuyén s& dugc nghién ciru theo dy 4n
riéng:
- Tuyén M1: Lién Ha - Tan Lap - An Khéanh.
- Tuyén M2: gdbm 2 nhanh. Nhanh 1: Mai Dich - My Pinh - Vin M3 - Phiic La;
Nhanh 2: Giap Bat - Thanh Liét - Phu Luong.
Doc céc tuyén dudng sit do thi du kién xdy dung cac nha ga, khoang cac trung
binh gilta cac ga khoang 800m - 1000m trong do6 c6 nhiing ga két ndi gifra cac tuyen

dudng sit do thi. Vi tri ga s& xac dinh cu thé theo du an riéng dugc cip co thdm quyén
phé duyét.

Ga duong sat Ga Phu Dién s& cai tao ning cép va mé rong trén co s6 ga hién co
thanh ga dudng sat do thi véi chie ning 12 nha ga trung chuyén hanh khach giita cac
loai hinh giao théng, dién tich khoang 45ha.

- Giao thong dudng bo:

Cac tuyén dudng cip do thi: Cac tuyén duong cit qua khu quy hoach dugc xéac
dinh cép hang, quy md mat cit ngang, huong tuyen co ban théng nhit véi cac dé an,
du an, chi gi6i duong do duge cac cap thdm quyén phé duyét nhu: QHCXD Thu dd,
Quy hoach chi tiét cac quan, huyén: Hoang Mai, Tur Liém, Thanh Tri; cac quy hoach
phén khu d6 thi lién quan, cu thé nhu sau:

+ Pudng cao toc do thi:
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Pai 16 Thing Long: Bé rong mat cit ngang dién hinh B = 140m (06 lan cao tbe
va dudng gom do thi song hanh hai bén).

Phap Van - Cau Gié: Bé& rong mit cit ngang dién hinh B = 90m, gém 6 lan xe
cao tdc, 2 1an dy phong va 4 lan duong gom 2 bén.

+ Pudng truc chinh d6 thi:

DPuong Vanh dai 3.5: Bé rong mit cit ngang dién hinh B = 60m, bao gom 06
lan xe co gidi va duong gom hai bén. Pbi v6i doan di ciing véi tuyén dudng sit, bé
rong mit cit ngang dién hinh B = 80m.

Qudc 10 1A: BE rong mat cit ngang dién hinh B = 46m, bao gdm 06 lan xe co
gioi. ' ‘

Truc Tay Thang Long: B& rong mit cit ngang dién hinh B = 60,5m, bao gbém
06 lan xe co gidi.

Tuyén duong ndi tir vanh dai 4 - khu d6 thi Thanh Ha - Khu d6 thi Xa La - t61
duong vanh dai 3: Bé rong mit cit ngang dién hinh B = 60m, bao gdm 06 lan xe co
gioi.

Puong Tran Phu (doan qua quén Ha Dong): Doan di qua khu quy hoach 1a Cau
Trang da duoc xay dung on dinh, ddm bao s6 lan xe theo quy hoach.

‘ Pudng Cau Dién (québc 1 32): Bé rong mat cit ngang dién hinh B = 50m, bao
gom 08 lan xe co gidi.
.+ DPuong lién khu vuc:

Puong lién khu vuc: Bé rong miit cit ngang dién hinh B = 40m-50m, bao gébm
06-08 lan xe co gioi.

Truc HO Tay - Ba Vi: Bé rong mit cit ngang dién hinh B = 50m, bao gém 08
lan xe co gidi.

+ Céc tuyén duong cap khu vuc:

Cac tuyén duong chinh khu vuc:

Dudng hai bén song Nhué: Bé rong mit cat ngang dién hinh mét bén B = 12m -
17,5m, bao gom 02 lan xe co gioi. Vi tri, quy md va ciu tao mat cat ngang cua tung
doan tuyén s& dugc xic dinh cu thé theo dy an riéng dugc cp thaim quyén phé duyét.

Puong chinh khu vuec: Bé rong mat cit ngang dién hinh B = 24m = 30m, bao
gém 04 lan xe co gidi.

Cac tuyén duong khu vuc: Bé rong mat cit ngang dién hinh B = 16m - 25m,
bao gdm 02-03 lan xe co gidi.

Céc tuyén duong cdp ndi bo: Khong tinh vao chi tidu dat _giao thong cia d6 an.
Tai d6 an quy hoach nay chi xac dinh 0 b vi tri, huong tuyén va quy mé cla cac
tuyén duong phan khu vuc theo nguyén tac: Tai cac khu vuc xay dung méi, xay dung
céc tuyén dudng c6 mat cit ngang dién hinh rong B = 13m - 17,5m (gom long dudng
rong 7m - 7,5m, hé hai bén rong 3m - 5m). Di véi nhitng doan tuyén xay dung méi
qua khu vuc qua kho khan vé giai phong mat bing hoic lang, x0m hién trang, c6 thé
xem xét thu hep cuc bd via heé, tuy nhién van phai ddm bao sb lan xe theo quy dinh.
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Chi tiét s& dwgc xac dinh cu thé trong giai doan nghién ciru 1ap dd an quy hoach chi
tiét, du an dau tu xy dung dugc cap tham quyén phé duyét.

Déi voi tuyén dudng dé song Hbng: Vi tri, huéng tuyén, quy mo, cAu tao mit cit
ngang s& dugc xem x¢t cu thé theo Quy hoach Giao thong van tai Tha d6 Ha No1 dugce
duyét, khép ndi dong bd, phit hgp véi cac quy hoach phan khu 1an cén.

- Cac nut giao thong:

+ Cac nut giao khac cbt: Thiét ké tai cac nut giao giita duong cao tdc, dudong
truc chinh do thi véi hé thong dudng cap thap hon.

+ Cac nut giao khac ap dung hinh thirc giao bang.

+ Dbi voi nut giao gira truc Hb Tay - Ba Vi, Quéc 16 32 va tuyen dudng lién
khu vuc B = 40m: Dé dam bao t6 chire giao thong hop ly, dam bao tAm nhin két hop
kién tric canh quan d6 thi khu vuc, t6 chirc giao thong tai nit theo hinh thirc 1a nut
- giao bang, tao ra quang truong giao thong 1om, 1a diém nhén trong kién tric canh quan
do thi cua khu vye. Chi tiét pham vi nghién ctru nit giao s€ dugc xac dinh cu thé theo
du an riéng dugc cip thim quyén phé duyét.

- Cau vuot (hoac hdm chui) cho nguoi di by qua duodng: Bé tri tai cac nut giao
thong ¢o6 Ivu lugng xe va ngum di b 16n, cac nut giao khac cdt, gan vi tri c4c ga tau
dién... Khoang cach cac cu (hoic ham) di bo > 500m, bé rong tbi thiéu 3m.

- Tram xe buyt:

Céc tram xe buyt dugc bd tri trén cac tuyén duong lién khu vuc va chinh khu
vuc. Nguyén tic bd tri tram: khong bd tri tram xe buyt trudc khi vao nit giao thong
chinh; khoang cach cac tram khoang 300 - 500m va khong qua 800m; xay dung vinh
d6n tra khach tai cac diém dd dé khong gy un « giao thong trén tuyén duomg. Cu thé

s& dugce xac dinh theo quy hoach chuyén nganh.

- Giao thong tinh:

Céac bai do xe cong cong: hé thong bai, diém db xe cong cong trong phan khu d6
thi dugc tinh toan, bd tri trén nguyén tic sau:

+ Céac vi tri bai db xe duge bd tri véi ban kinh phuc vu khoang 400 - 500m.

+ Pbi voi cac khu chitc ning do thi xay dung mai, _trong giai doan nghién cltu
18p quy hoach tlep theo phai ¢6 giai phap dam bao nhu ciu dd xe clia ban than cong
trinh cao tdng, thip ting va nhu cau vang lai cia khu vue (khoang 20%).

Bai db xe cong cong nam trong thanh phan dat don vi & chu yéu phuc vu khach
vang lai va khu vuc déan cu hién co.

Trong pham vi phan khu do thi, du kién x4y dung cac bai dd xe tép trung dat
téng dién tich khoang 83,38ha. Vi tri, quy mo va cong suat ctia cac bii db xe s& duge
xéc dinh chinh xac & cic giai doan lap quy hoach chi tiét va du 4n dau tu xdy dung.
Khuyen khich ap dung hinh thirc dd xe nhiéu tang (ngdm hoic noi) dé tiét kiém quy
dat, nang cao hiéu qua dau tu va dap ung nhu cau dd xe cho khu vuc.

Céc bdi dd xe cong cong nam trong thanh phan dat cdng cong, cay xanh s€ dugc
xac dinh cu thé trong giai doan sau trén co s& nhu ciu thuc té. Céac bai dd xe trong dét
cay xanh khong vuot qua 20% tbng dién tich khu dat. Tuy ting vi tri cdc bi dd xe nay
duoc xdy dung ngam, trén d6 sir dung cac chirc nang trong d4t cay xanh.
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¢) Khéi luong giao thong chinh:

Téng dién tich d4t giao thong khoang 977,08 ha, trong do:
- Dién tich giao thong ddi ngoai khoang 101,55 ha.

- Dién tich giao thong d6 thi khodng 792,15 ha.

- Dién tich bai db xe tap trung khoang 83,38 ha.

4.3.2. Chudn bi ky thuit:

a) San nén:

Cao d6 san nén duogc thiét ké trén nguyén tic: bam bao yéu cdu bd tri hé théng
thoat nudc musa, dong thoi ciing xem xét dén cao do nén cia khu vuc dan cu cil duge
t6n tai, nhitng khu vuc di xay dung trude ddy va nhitng khu vuc da c6 du an.

Do an nay chi thiét ké san nén véi cac khu vuc xay méi, trén phén dit chua co
quy hoach chi tiét, du an dau tu xay dung dugc phé duyét.

Cac khu vuc da va dang xay dung hodc ¢6 du an va khu vuc dan cu cil, cac 6 dat
xen ket c6 dién tich nhé: viéc san dép nén sé& thuc hién theo dy an riéng.

Céc khu vyc dé c6 quy hoach duoc phé duyét hoac dang nghién ctu 14p du an s€
duoc xac dinh cu thé theo du an riéng.

Giai phap cu thé:

- Huéng déc nén chinh ctia khu vyc: tir Bic xubng Nam.

- Dm v0i 0 dat xay mdi, nén dugc san thanh cac mai déc c6 do dbc i > 0,004,

thoai vé céac tuyén dudng bao quanh, noi du kién xay dung céc tuyén cong (ranh) thoat
nuge. Cao do san nén cac 6 dat xay méi duge xac dinh trén co so cao do khong ché

tim duong xung quanh 0 dat, cy thé: ,
+ Luu vuce séng Pam: Cao do nén thiét ké trong luu vuc tir: 7,5m - 8,5m.
+ Luu vuc song Pheo: Cao do nén thiét ké trong luu vyc tir: 6,5m - 7,5m.
+ Luu vuc Pao Nguyén: Cao do nén thiét ké trong luu vue tir: 7m - 7,5m.
+ Luu vuc Ciu Nga: Cao d§ nén thiét ké trong luu vyce tir: 6,5m - 7,5m.
+ Luu vuc Yén Nghia: Cao do nén thiét ké trong luu vuc tir: 6,2m - 7m.
+ Luu vuc Khé Tang: Cao 4o nén thiét ké trong luu vyc tir: 5,6m - 6,3m.
+ Luu vyc Ba Xa: Cao d6 nén thiét ké trong luu vyc tr: 5,7m - 6,3m.

+ Luu vyc T4 Thanh Oai: Cao d6 nén dinh huéng tir 4,5m = 6,3m. Trong truong
hop kho khan trong viéc cai tao nén khu vuc lang xém cii, ¢6 thé xem xét kha ning b
tri tram bom ha muc nude trén hé théng (dac biét 1a khu thap triing & phia Nam).

+ Luu vuc Bic Thanh Tri: Cao @6 nén thiét ké trong luu vuc tu: 5,7m - 6,2m.
- Khu vyc da xay dung va khu vyc da co du an dugce phé duyét, cao do nén xac
dinh theo du an.

- Khu vuc dén cu cii: C6 cao d9 nén 6n dinh, khi cai tao chinh trang can thiét ké
dé phi hop véi cao @6 nén va hé théng thoat nuéc cia khu vue, chi tiét s& duoc xac
dinh theo dy 4n riéng.
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- Dbi vé6i cac tuyén dudng Thanh pho va khu vuc, cao d6 tim duong dugc lua
chon trén co s& viéc dat hé thong cong thoat nude doc dam bao dé sau chén cong theo
quy dinh, dong thoi cling xem xét dén cao do thiét ké tai tim duong d6i véi cac tuyén
dudng xay dung cai tao c6 cao do mat duong hién tai 16n hon yéu cau cia thoat nudc.

b) Thoat nuéc mua:
Hé thong thoat nude thiét ké 1a hé théng riéng hoan toan véi khu xay dung méi va hé
thdng hdn hop (nira chung, nira riéng) voi khu vuc xay dung cii, khu vuc lang xom hién co.

Hé thdng thoat nuée mua dugce thiét ké 1a hé thong thoat nwéc mua tu chay, duoc tinh todn
theo phuong phap cuong d¢ gisi han va céac Tiéu chudn, Quy chuén hién hanh.

H¢ théng thoat nwréc mua trong khu quy hoach la h¢ théng thoat nuéc hén hop,
chu yéu la thoat nuée riéng tu chay. Cac tuyén cdng thoat nuéc duge thiét ké trén cac
dudng quy hoach tir cap khu vuec tré [én.

Céc tuyén cong thoat nudc mua ngoai viéc dam bao thoat nude mat cho khu vue
14p quy hoach con dam bao tiéu thoat nude cho céc khu vuc lan can.

Nguyén tic to chirc va co ché hoat dong ctia hé théng thoat nudc mua:

- Hé théng thoat nuéc mua hoat dong theo phuong thire tu chay va bom cudng
buc: Tu chay khi myc nudc thip hon muc nuéc khéng ché tai cac dap diéu tiét va bom
cudng birc khi myc nurée bing hodc cao hon muc nude khéng ché tai cac dép diéu tiét.

Khéng ché muc nuée tai cac dap trén song Nhué: tram bom Lién Mac (Hmm =
4,5m), dép Ha Dong (Hmm = 4,5m); dap Pong Quan va céc dap trén cac kénh truc dau
noi vai song Nhué.

- Khi myc nuée song Nhu¢ tai vi tri dép Ha Dong < 4,5m, hé thong thoat nudce
cua khu vuc tu chay ra song Nhué qua hé théng sdng, murong truc.

- Khi myuc nuéc song Nhué tai dap Ha Dong = 4,5m, déng cac dap trén song
Nhué (d4p Lién Mac, Ha Dong va Dong Quan):
+ Phia thuong luu dap Ha Pong thoat nudc cudng bire ra song Hong qua cac tram
bom: Lién Mac, Lién Trung; ra song Ddy qua cac tram bom: Yén Thai, Dao Nguyén, Yén
Nghia; ra séng Nhué qua cac tram bom: Hoe Thi, Céu Giat, Cau Nga, Pai Mb, Da Sy.

+ Phia ha luu dap Ha Dong thoat nuéc cudng buc ra song Hong qua cac tram
bom: Yén S&, Dong My; ra song Day qua tram bom: Cao Vién; ra song Nhu¢ qua cac
tram bom: Ba X4, Khé Tang, Thach Nham, Dai Thanh, Thuong Phuc, Si€u Quan, Hoa
Binh, Dai Ang.

- Tach muong va hd diéu hoa bang cong diéu tiét dé dam bao vé sinh moi truong
nude va khdng ché kha nang diéu hoa cua hd ciling nhu khai thac st dung hé diéu hoa
cho cac muc dich vui choi giai tri, nudi thiy san v.v..

- Cong thoat nudc mua khong xa truc tiép vao hd diéu hoa, st dung ngin Jing
cdn va cong k¥ thudt taich nudc mua dot dau.

- Giita khu vuc cbng thoat nudc chung (khu vuc lang x6m) véi khu cdng
thoat nudge riéng (khu vuc xay méi) dugc két ndi bing cbng bao va cac cdng trinh
k¥ thuat tach riéng.

4.3.3. Cip nuoc:
a) Ngudn cap:
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Nguén cap chinh cho phan khu do thi GS tir cdc nha may nudce sau:

- Nha may nudc mét song Hong (ta1 xd Lién Hong, Lién Ha, huyén Dan Phugng
VO’l quy mo khoang 40ha trong phan khu GS) c6 cong suat: dén nam 2020 1a 300.000
m>/ngd. Nam 2030 1a 450.000 m 3/ngd, dén nam 2050 14 600. 000m’/ngd.

- Nha may nudc mat song Pa véi cong suét hién tai 1a 300.000 m’/ngd, cong suit
dén nam 2020 1a 600. 000m3/ngd dén nam 2030 1a 1.200.000 m*/ngd).

- Nha may nudc ngim Ha Péng s6 1 (Cong sudt hién tai 1a 16.000 m’/ngd, cong
suat dén nam 2030 1a 10.000m*/ngd).

- Nha mdy nudc ngdm Ha Péng s6 2 (Cong sut hién tai 1a 20.000 m*/ngd, cong
suat dén nam 2030 1a 10.000m>/ngd).

- Nha may nude ngdm Mai Dich c6 cong sut: 60.000m’/ngd.

Téng nhu cau ding nuéde trong phan khu: Qngay max = K ngay x ZQ + QDP ~
242.242.73m"/ngd.

b) Mang luéi cip nudc:

Xéy dung hé théng mang luéi cép nude truyén dan D300 dén D1500 trén cac
tuyén duong quy hoach trong phan khu d6 thi dam bao cip ngudn cho khu quy hoach
va khop noi véi khu vue xung quanh theo dinh huéng QHCXD Thu d6 va Quy hoach
chuyén nganh da dugc duyét (cac tuyén éng truyén din s& dugc xem xét cu thé, thuc
hién theo du an dau tu xay dung).

Xay dung hé théng mang ludi cap nudc phan ph01 D100 dén D250 dugc thiét ké
d4u ndi v6i mang luéi truyén dan biang mot so diém dau thich hgp va dugc phén chia
thanh nhleu khu vuc nhé ¢6 mang phan phdi doc 1ap, cAu trac theo dang mach vong
dam bao cp nudc t6i timg 6 quy hoach trong phén khu db thi.

‘c) Céap nuéc chira chdy:

Cac hong ctru hda duogc d4u ndi vao mang ludi cap nudc c6 duong kinh tir D100
trd 1én thudn loi cho cong tac phong chay, chira chay. Khoang cach cac hong ctru hoa
trén mang ludi duge bd tri theo quy dinh hién hanh. Vi tri cia cac hong ciru hoa s€

duoc xac dinh cu thé trong qua trinh 13p quy hoach chi tiét va thiét ké mang luéi ctru
héa cia khu vue duge cap thim quyén phé duyét.

Ngoai cac hong ctru hoa, can b tri thém cac hé 1y nuéc mit phuc vu ciru hoa tai
khu vuc c¢6 hd diéu hoa theo quy hoach dé ting cuong kha nang phuc vu phong chay,
chita chay cho khu vuec.

4.3.4. Thodt nwéc thdi va V¢ sinh moi truong:
a) Thoat nudc thai:

Péi v6i khu vue d6 thi, khu vue xdy dung méi, thiét ké mang luéi thoat nude
riéng hoan toan giita nuéc mua va nude thai. Nudc thai sinh hoat tir cac cong trinh
dugc thu gom vao cac tuyén cbng bd tri doc theo céac tuyén dudng giao thong, tap
trung vé cac tram xt Iy. Nudc thai tai cac tram xur ly dugc lam sach dat yéu cau vé
sinh moi truong trude khi xa ra ngudn tiép nhan.

Péi voi khu vue lang xém, dan cu hién cd, st dung mang luéi thoat nudc nira
riéng. Nudc thai tir cdc cong trinh dugc thoat chung vao cac ranh va cdng thoat nuée
chung trong khu vuc lang xom, sau d6 thong qua hé théng giéng tach nudc thai s&
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duogc tach Ve cac cong bao va dugc vén chuyén vé cac tram xir ly dé lam sach hoan
toan. Chi tiét hé thdng giéng tach nudc thai s& duge xac dinh cu thé trong giai doan
thiét ké sau.

Péi v6i khu vuc cdng vién cdy xanh, hé thong thoat nudc thai s& dugc nghién
ctru thue hién theo du an riéng.

b) Quén 1y chét thai ran, nghia trang:

, Chét thai rin trong khu vuc phan khu GS s& dugc thu gom 100% vé khu xtr Iy

chat thai ran tap trung ciia Thanh phd thong qua céac hinh thirc:

- Pat cac thung rac nhé doc theo cac tuyén dudng vé6i khoang cach thuén tién cho
nguoi dan do rac.

- Xe thu gom rac theo gid ¢b dinh, cac hd dan truc tiép do rac vao xe.

- Péi véi khu vuc co quan, cdng trinh cong cong, chét thai ran dugc thu gom truc

tlep théng qua hop ddng véi cac don vi ¢6 chirc ning thu gom van chuyén chét thai
ran.

- Chét thai rin y té dugc xir 1y trong ban thén céc co s¢y té, cac bénh vién.

- Tai cac khu vuc cbng vién cdy xanh, bd tri cac thing rac nhd doc theo cac
duong dao vdi khoang cach 50m/thung.

Trong phén khu GS, ngoai tram trung chuyén T4 Thanh Oai, du kién xay dung
05 tram trung chuyén chat thai ran vdi dién tich moi tram 1,0 ha.

Nha mdy xir Iy chét thai rfin Cau Dién (hién c6) tiép tuc hoat dong véi dién tich 3,9ha.
¢) Nghia trang, nghia dia:

Déi v6i cac nghia dia xen k& trong khu vue dan cu, theo quy hoach cac nghia
trang nay phai ngimg chon cat, tng budc di chuyen dén nghia trang tap trung Thanh
phé. Trong giai doan truéc mit, duoc tip két tam vao nghia trang tdp trung hién co
trong cac khu vuc dat cdy xanh theo quy hoach. Cac nghia trang nay phdi dam béo tiét
kiém dat, cac diéu kién méi trudng nhu: hanh lang ciy xanh cach ly, hé théng xir Iy k§
thuat va tuyét déi khong cho phép hung tang moi.

4.3.5. Cap di¢n:
a) Ngudn cip:

Ngudn cép tir cac tram 220/110KV gom c4c tram: Tram Chém, cong suat
3x250MVA (hién c6); Tram Ha Dong, cong suat 3x250MVA (hién co); Tram Van
Dién, coéng suit 3x250MVA (du kién); Tram Mai Dong, cong sut 3x250MVA (hién
co).

Ngudn cap tir cac tram 110/22KV trong khu vuc 1ap quy hoach gébm: Tram
Chém, cong sudt 3x63MVA (hién c6); Tram Tur Liém, cong sudt 2x63MVA (xay
méi); Tram Cau Dién, cong sudt 2x63MVA (hién c6); Tram Déic SO, cong suit
2x63MVA (xay mgi); Tram Dai M3, cong suit 2x63MVA (xdy mdai); Tram Xa La,
cong sudt 3x63MVA (hién co); Tram Thanh Tri, cong sudt 3x63MVA (xay moi). Cac
tram 110/22KV nay ngoai viéc cép dién cho phan khu GS con cip dién cho cac ving
1an cén. Ngoai ra phan khu GS con dugc hd trg tir cac tram 110/22KV & 1an can.
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Vi tri va quy md cac tram bién 4p xdy moi s& duge xac dinh cu thé trong giai
doan thuc hién du an dau tu xay dung.

Téng nhu ciu cip dién ctia phan khu do thi GS khodng: 594MW.

b) Mang luéi:

Céc tuyén dudng day hién c6 tiing bude s& duge di chuyén ha ngdm theo dudng
quy hoach.

Mang ludi cao thé: Xay dung céac tuyen cap ngim cao thé 220KV, 110KV doc

cac tuyén dudng quy hoach trong phan khu dau ndi vé6i cac tram bién ap 220/110KV,
110/22KV trong khu quy hoach va khop nbi véi khu vue.

Mang luéi trung thé:
- Cai tao, di chuyén ha ngadm cac tuyén duong day ludi 35KV, 10KV, 6KV vé
cap dién ap 22KV.
- Xay dung céc tuyen cap trung thé 22KV doc theo cac tuyén dudng quy hoach

tir cip khu vuc tré 1én ket ndi vai cac tuyén cap trung thé hién c6 theo két cAu mang
mach vong van hanh hé cip ngudn cho cac tram 20/0,4KV trong phan khu do thi.

- Cac tuyén cap truc 22KV dugc tinh toan v6i cong sudt cuc dai cho phép, chiéu
dai toi da cia mot tuyén cap 22KV khong qué 8km.

- Khoang cach giira cac tuyén cap nhanh khong qua 500 - 600m dam bao két ndi
véi cac tram ha thé 22/0,4KV trong cac khu quy hoach. Ban kinh phuc vu cta cac tram
22/0,4KV khoéng qua 300m.

¢) Tram bién ap 22/0,4KV:

Céc tram bién ap hién c6 dang st dung cac cap dién ap 6/0,4KV, 10/0,4KV va

22/0,4KV, 35/0,4KV dugec ci tao, nang cp chuyén ddi thanh tram 22/0,4KV véi cong
suat dam bao phit hop véi nhu ciu phu tai.

Céac tram bién ap x4y dung méi phai dam bao ban kinh phuc vu < 300m va gan
cac phu tai.
Mang ha thé 0,4KV chiéu sang dén duong: HE thong chiéu séang dén duong dugc

cap ngudn tir cac tram bién ap cong cong, di ngdm. Cu thé s& dugc xéac dinh theo du an
cap dién cho tirng khu vuc dugc cap tham quyén phé duyét.

S6 luong, vi tri, cong suit cac tram bién ap, tuyén cap ngim cao thé c6 thé duoc
diéu chinh, bd sung theo cac yéu cau vé chuyén nganh cap dién va dugc diéu chinh
theo quy hoach chuyén nganh duoc cip thim quyén phé duyét.

4.3.6. Thong tin lién lac:

Ngudn cap: Khu quy hoach dugc cép nguédn tir cac tdng dai vé tinh xdy dung
trong khu quy hoach va cic téng dai vé tinh khu vuc trén co s¢ dinh hudng Quy hoach
chung xay dung Thu d6 da dugc duyét. Vi tri va quy mé cac tong dai vé tinh s& dugc
thuc hién theo dy an dau tu duoc cdp thim quyén phé duyét.

Téng nhu ciu thong tin lién lac trong phan khu d6 thi khoang: 282.936 s0.

Céc tdng dai vé tinh lién két voi tdng dai didu khién bang cac tuyén céap truc xay
dung doc theo mét so tuyen dudong quy hoach.
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Xay dung cac tuyén cap tir Tbng dai vé tinh dén cac ti cap thué bao (vi tri, sb
luong va dung lugng céc td cép trong cac 6 dat sé duge xac dinh theo du an xdy dung
mang ludi théng tin 1ién lac cho ting khu vuc dugce cép thim quyén phé duyét).

4.4. Danh gia moi trurong chién hrge:

Cac giai phap dé xuét phong ngira, giam thiéu khac phuc méi truong da dugce
nghién ctru @& xuét lam co s& cho viéc trién khai thyc hién quy hoach, dy an dau tu
xdy dung. Cac du an déu tu xiy dung khi trién khai x4y dung s& thuc hién danh gia
moi truong theo ding quy dinh cia Luét Bao vé mdi truong.

4.5. Khéng gian ngim do thi:

Cong trinh giao thong ngam la cac cong trinh duong tau dién ngim, nha ga tau
dién ngam, ham duong bo, ham cho nguoi di bd va cac cong trinh phu tro két ndi (ké
ca phan duong ndi phan ngdm v6i mat dat).

Cong trinh dudng day, cap, du’orng 6ng ky thuat ngdm 14 cic cong trinh duong
dng cap nude, cap ning lugng, thoat nude; cong trinh duong day cap dién, thong tin
lién lac dugc xay dung dudi mat dat.

Cong trinh cong cOng ngim phuc vu hoat dong cong cong.

Phén ngam cta cac cong trinh xay dung tren mit dat phuc vu nhu cau db xe, bd
tri cac hé thong k¥ thuat.

4.6. Cac dw an wu tién dau tu:

Hoan thién va bd sung hé théng ha ting k¥ thuat, canh quan, ciy xanh, cai tao hé
théng giao thong trong cac khu dan cu hién co.

Xay dyung hé thong ha tang xa hoi, dic biét 1a truong hoc nha tré, hé thdng cong
vién, cdy xanh va canh quan khu vuec.

Piu tu béo tdn, ton tao, cai tao chinh trang hé théng cong vién, cdy xanh, cac
cong trinh di tich, véin hoa tin ngudng trong khu vuc.

Khuyén khich dau tr xy dung céc cong trinh cong cong, dich vu, du lich dong
gop cho canh quan, ndng cao va phat huy gia tri cta khu vue.

Cac dy an ha tang k¥ thuat khac: vu tién dau tu xdy dung dong b6 hé thdng ha

tAng k¥ thuat vé giao thong, san nen thoat nudc mua, cap nudc, cap dién - thong tin
lién lac, thoat nudc thai - VSMT gén lién véi cac du n wu tién dau tu xay dung.

4.7. Quy dinh quan ly:

Viéc quan ly thuc hién can tuan thu quy hoach va "Quy dinh quan ly theo do an
Quy hoach phan khu do thi GS, ty 1& 1/5000" dugc ban hanh kém theo hd so quy
hoach nay. Ngoai ra con phai tuan thd ludt phap va cac quy dinh hién hanh cua Nha
nude va Thanh phd; Quy chuén x4y dung Viét Nam, Tiéu chuén thiét ké chuyén

nganh.

Viéc diéu chinh, thay di, bd sung quy hoach phai dugc thyc hién theo ding quy
dinh cua phap luat.

Trong qué trinh trién khai quy hoach xay dung co thé ap dung cac tiéu chuén,
quy pham nudc ngoai va phai dugce co quan ¢o thAm quyén cho phép.
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Piéu 2: T chirc thuc hién.

- Giao S& Quy hoach - Kién tric chiu trach nhiém kiém tra, xac nhan hd so, ban
v& db an va Quy dinh quan ly theo dd an Quy hoach phan khu d6 thi GS, ty 1& 1/5000
theo dung quy dinh, phu hop véi ndi dung Quyét dinh nay; Luu trit hd so d6 an quy
hoach theo quy dinh; Chu tri phéi hop véi UBND céc quén, huyén: Bic Tir Liém,
Nam Tu Liém, Ha Pong, Hoang Mai; Pan Phuong, Hoai Dtrc, Thanh Tri, Thanh Oai,
Thuong Tin; UBND céc phudng, xa c6 lién quan va Vién Quy hoach xay dung Ha Noi
tb chuc cong bd cong khai dd an quy hoach phan khu dugc duyét dé cho céc td chirc,
co quan va nhan dan biét, thuc hién.

- Chu tich UBND cac quéan, huyén: Bic Tu Liém, Nam Tu Liém, Ha Dong,
Hoang Mai, Dan Phuong, Hoai Puc, Thanh Tri, Thanh Oai, Thuong Tin c6 trach
nhiém kiém tra, giam sat xay dung theo quy hoach, xir Iy cc trudng hop xay dung sai
quy hoach theo thAm quyén va quy dinh cua phép luit.

- Vién Quy hoach x4y dung Ha N&i chiu trach nhiém vé céc sb liéu, tinh chuin
xéc, thong nhét tai cac ban vé va thuyét minh, Quy dinh quén ly trong hd so dd an Quy
hoach phéan khu d6 thi GS, ty 1¢ 1/5000.

Pidu 3: Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Vian phong UBND Thanh phd, Giam dbc cac S¢: Quy hoach - Kién truc,
K& hoach va Pau tu, Giao thong vén tai, Xay dyng, Tai nguyén va Moéi truong, Tai
chinh, Cong Thuong, Nong nghiép va Phat trién nong thon, Vin hoa va Thé thao, Du
lich, Khoa hoc va Cong nghé, Y té, Gido duc va Pao tao, Phong chay va Chita chay,
Cong an Ha Noi, Bo tu 1énh Thu do; Vién truéng Vién Quy hoach xdy dung Ha NOi;
Chu tich UBND céac quan, huyén: Bic Tur Liém, Nam Tir Liém, Ha Dong, Hoang Mai,
Pan Phuong, Hoai Duc, Thanh Tri, Thanh Oai, Thuong Tin va Chu tich UBND cac
phuong, xa co lién quan; Giam dbc, thu truémg cac Sé, Ban, Nganh, cac td chirc va ca
nhén ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nhéan: CHU TICH
- Nhu diéu 3; N, ’{/
- TTTU, TT HDND TP;
- Chu tich UBND TP;
- Cac PCT UBND TP;
- VPUB: cac PCVP; cac phong CV;
- Luu: VT, QH(néng).

o ";
."’ én Thé Thao
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